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TITRE 1: DISPOSITIONS GENERALES
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CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

1-CHAMPS D’APPLICATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Le présent réglement et ses annexes s’appliquent a I'ensemble du
territoire de la commune de Puiseux-en-France. Les dispositions
s’imposent aux particuliers comme aux personnes morales de droit public
ou prive.

2-CHAMPS D’APPLICATION MATERIEL DU REGLEMENT

Le Plan Local d’Urbanisme gére I'affectation des espaces et prévoit les
modalités de leur occupation. Il est opposable a toute opération,
construction ou installation utilisant I'espace, quelle soit ou non assujettie a
autorisation ou a déclaration, que cette autorisation ou déclaration soit
exigée par les dispositions du code de I'urbanisme ou par les dispositions
d’'une autre réglementation (Installations classées pour la protection de
'environnement, etc.).

3-ADAPTATIONS MINEURS

Selon larticle L 123-1 du Code de I'Urbanisme, des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou
le caractére des constructions avoisinantes peuvent étre apportées aux
régles et servitudes définies par un P.L.U.

4-PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

Le Plan Local d’'Urbanisme « fixe les régles générales et les servitudes
d’utilisation des sols permettant d’atteindre les objectifs mentionnés a
larticle L.121-1, qui peuvent notamment comporter linterdiction de
construire, délimitent les zones urbaines ou a urbaniser et les zones
naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger et définissent, en fonction
des circonstances locales, les régles concernant l'implantation des
constructions. »

Ce reglement est établi conformément a larticle L.123-1 du Code de
I’'Urbanisme.
Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1-Les articles R.111-21 du code de I'urbanisme
2-Les servitudes d'utilité publique mentionnées en annexes

5-DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le reglement délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones
agricoles et les zones naturelles et forestieres.

Il fixe les régles applicables a l'intérieur de chacune de ces zones dans les
conditions prévues a l'article R.123-9 du Code de 'urbanisme.

5.1 LES ZONES URBAINES auxquelles s’appliquent les dispositions du titre
2 du présent réglement sont :

- -La zone UA : zone du village

- -La zone UF : zone regroupant les équipements publics

- -La zone UG : zone d’habitat pavillonnaire

- -Les zones UKa et UKb : zone d’habitat pavillonnaire dense

- -La zone UKc : zone accueillant la mairie, une école, des commerces et
de I'habitat

5.2 LES ZONES A URBANISER auxquelles s’appliquent les dispositions du
titre 3 du présent réglement sont :

- -La zone AUéco : zone correspondant au projet d'éco-quartier.
- -La zone AUJ : zone correspondant au projet de zone d’activité

5.3 LES ZONES AGRICOLES auxquelles s’appliquent les dispositions du
titre 4 du présent réglement :

- - La zone A : zone agricole

5.4 LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES auxquelles s’appliquent les
dispositions du titre 5 du présent réglement :

- - La zone N : zone naturelle intégrant le bois du Coudray et des jardins.
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Les terrains identifiés comme Espaces Boisés Classés, a conserver, a
protéger ou a créer en application de larticle L. 130-1 du Code de
'Urbanisme, dont les effets se superposent aux dispositions du présent
réglement, sont repérés au plan par I'indice EBC.

6 -LE DOCUMENT GRAPHIQUE DU REGLEMENT
Il s’agit d’'un reglement présenté sous la forme de cartes divisant I'espace
en plusieurs zones :

6.1 Les zones urbaines, dites « zones U » : ce sont « les secteurs déja
urbanisé et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
a implanter » (article R. 123-5 du Code de I'Urbanisme).

6.2 Les zones a urbaniser, dites « zones AU » : selon l'article R. 123-6 du
Code de I'Urbanisme peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a
l'urbanisation ». On distingue deux types de zones AU :

- Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone
AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter
dans l'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et de
programmation et le réglement définissent les conditions d'aménagement
et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors
de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et
a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par
les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

- Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone
AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a I'urbanisation
peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
d'urbanisme.

6.3 Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en
zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en

raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

En zone A peuvent seules étre autorisées :

— Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ;
— Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

6.4 Les zones naturelles et forestiéres, dites « N » : Selon larticle
R.123-8 du Code de I'Urbanisme ce sont les « secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique, soit de [I'existence d’une
exploitation forestiére, soit de leur caractere d’espaces naturels ».

Le plan de zonage délimite aussi les secteurs particuliers, comme les
espaces boisés classés.

7-LE REGLEMENT

Il décrit, pour chaque zone définie dans le plan de zonage, les dispositions
réglementaires applicables.

Il comprend trois sections et 16 articles :
SECTION 1 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

- Article 1 : Types d’occupation et d’utilisation du sol interdits
- Article 2 : Types d’occupation et d’utilisation du sol soumis a conditions
Particuliéres

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
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- Article 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

- Article 4 : Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement

- Article 5 : La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette
regle est justifiée par des contraintes techniques relatives a la réalisation
d’un dispositif d’assainissement non collectif ou lorsque cette regle est
justifiée pour préserver I'urbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de
la zone considérée

- Article 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies
publiques et emprises publiques

- Article 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites
Séparatives

- Article 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

- Article 9 : L'emprise au sol des constructions

- Article 10 : La hauteur maximale des constructions

- Article 11 : L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de
leurs abords ainsi que, éventuellement, les prescriptions de nature a
assurer la protection des éléments de paysage, des quartiers, Tlots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger
mentionnés au h de l'article R.123-11

- Article 12 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’aires de stationnement

- Article 13 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

SECTION 3 : POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

- Article 14 : Le coefficient d’'occupation du sol

- Article 15 : Les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matieére de performances énergétiques
et environnementales.

- Article 16 : Les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électriques.
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TITRE 2: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une
unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en
propriété ou en jouissance, les régles édictées par le Plan Local
d'Urbanisme du Puiseux-en-France pour la zone UA sont appréciées au
regard de I'ensemble du projet (article R 151-21 du code de I'urbanisme).

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

e L ’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes et des mobil-home.

o Les dépbts de véhicules hors d'usage.

o L’ouverture et I'exploitation des carriéres.

ARTICLE UA. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

e Les établissements de toute nature et installations classées ou non
classées, a condition qu'ils ne portent pas atteinte a la salubrité et a la
sécurité et n’apportent pas une géne qui excéde les inconvénients
normaux du voisinage.

o Les dépbts liés aux activités autorisées a condition qu’ils ne mettent pas
en cause la qualité de I'environnement.

e Les constructions liées a Il'activité agricole et a I'élevage (granges,
batiments destinés aux logements des animaux et du matériel...).

eEn cas dextension de [lactivité existante, [I'autorisation peut
éventuellement étre subordonnée a une réduction des nuisances et a
I'amélioration de I'aspect des batiments existants.

¢ Les affouillements et les exhaussements des sols directement liés avec
les travaux de construction ou avec 'aménagement paysager des espaces
non construits.

e L’'aménagement et I'extension des constructions existantes a usage
d’habitation, d’équipements publics ou d’intérét général, les activités a
condition qu’elles ne portent pas atteinte a la salubrité et a la sécurité et
n‘apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normaux du
voisinage.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz
(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

e Dans les zones de protection acoustique, le long de la RD9 et de la
RD184 les constructions destinées aux logements ou bureaux sont
soumises aux normes d’isolation en vigueur.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

¢ En application de l'article L 151-15 du CU, les programmes de logements
(construction nouvelle, division de terrain en vue de construire,
aménagement d'une construction existante avec ou sans extension) de
plus de 3 logements ou de plus de 180 m? de surface de plancher (SDP)
devront présenter une part de minimum 25% de logements locatifs sociaux
au sens de l'article L 302-5 du code de la construction et de I'habitation.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA. 3 - ACCES ET VOIRIE
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e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de
immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acceés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Acces

e Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie
publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
ameénagé sur les fonds de ces voisins dans les conditions fixées a I'article
682 du code civil. Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou
d’utilisation du sol envisagé et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie

e Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou
privées a créer doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et
aux opérations qu’elles doivent desservir.

e Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les

véhicules privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour, dés
lors que I'importance du secteur ainsi desservi le justifie.

ARTICLE UA. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

e Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement
Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :

Pour l'assainissement des eaux usées

e Conformément a la réglementation en vigueur (article L1331-1 du Code
de la Santé Publique), toutes les constructions génératrices d’eaux usées
doivent étre raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

e L ’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systéme séparatif (dissociation de la collecte des eaux usées et des eaux
pluviales). Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées devra
respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si l'assainissement en mode collectif de la construction ou de
l'installation n’est pas possible, le systéeme d’assainissement non collectif
doit étre réalisé et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les eaux usées non domestiques

Le raccordement de ces eaux usées au réseau de collecte public est
définie par les autorisations ou les conventions de déversements passées
entre la commune, le syndicat et I'établissement industriel, commercial ou
artisanal a la suite des demandes de branchement et de déversements au
réseau communal ou intercommunal.

NB : sont classées dans les eaux industrielles et assimilées tous les rejets
autres que les eaux usées domestiques ou eaux pluviales.

Pour les eaux pluviales

* Pour tout nouveau projet (construction, réhabilitation, extension,...), il est
demandé a chaque pétitionnaire de gérer les eaux pluviales a la parcelle
puis l'infiltration de celles-ci, si la nature du sol le permet (nécessité de
s’assurer des contraintes géotechniques) ou leur restitution au réseau
public d’eaux pluviales (s’il existe) avec un débit de fuite global maximum
de 0,7 Litre/seconde/hectare de parcelle (dans la limite de la faisabilité
technique). Le degré de protection pour le calcul du volume de rétention
des eaux pluviales est basé sur une pluie de retour de 50 ans.
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o |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

¢ Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

Afin que limpact sur la maitrise des inondations soit durable, il est
nécessaire que les techniques de stockage soient pérennes. Pour ce faire,
leur fonctionnement doit étre optimal et leur entretien facile. L'une des
solutions pour y parvenir est de concevoir des ouvrages a ciel ouvert
intégrés a 'aménagement.

e Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement (débourbage et
déshuilage) en fonction des risques engendrés sur le milieu récepteur
avant rejet dans celui-ci. Ces ouvrages de prétraitement doivent faire
I'objet de convention d’entretien.

» L’entretien des espaces verts et de la voirie doit étre fait de maniere a
limiter le ruissellement de substances polluantes au réseau d’eaux
pluviales (mise en place de technique alternative type paillage ou
désherbage thermique,...). L'aménagement de I'espace urbain devra
prendre en compte cette problématique entretien (mobilier suspendu,
réduction des obstacles au sol, choix des revétements,...). Des modelés
de terrain pourront étre aménagés afin d’éviter la création d’axes de
ruissellement.

» Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se
déversent pas sur les propriétés voisines.

Electricité - téléphone
e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité
et de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets
e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére
a recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARTICLE UA-5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE UA. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

e Les constructions doivent étre édifiées a I'alignement ou en retrait de
I'alignement. La continuité du bati pourra étre assurée par des clbtures.

¢ Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d'accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

e Les régles du présent article ne sont pas applicables : aux ouvrages
techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc...).

ARTICLE UA. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
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e Dans le cas de mur aveugle : les constructions peuvent étre édifiées
soit sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de celles-ci.
En cas de retrait, les constructions devront respecter une distance
minimum de 2,5 métres.

eDans le cas d’ouverture tournée vers une limite séparative, la
construction doit respecter un retrait d’au moins 4 métres de cette méme
limite.

* Les piscines non couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobile, a une
hauteur au-dessus du sol inférieure a 1,80 m doivent respecter un retrait
d’au moins 2,5 metres.

¢ En fond de terrain : les constructions doivent respecter un retrait de 4
meétres. Toutefois les constructions si la hauteur totale du mur construit au
droit de cette limite n’excéde pas 2.6 metres peuvent s'implanter sur la dite
limite.

¢ Les constructions annexes a la construction principale peuvent étre
édifiées soit sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de
celles-ci. En cas de retrait, les constructions annexes devront respecter
une distance minimum de 1 métre.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE UA. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilit¢, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE UA. 9 - EMPRISE AU SOL

¢ L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie
totale du terrain.

¢ Les regles du présent article ne sont pas applicables :

- aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des
réseaux publics d'infrastructure (postes de transformation, stations de
relevage des eaux, abribus, pylones, etc.

- aux modifications, transformations ou extensions de batiments existants,

lorsque des dispositions d’aménagement le justifient ou en cas de
reconstruction dans la limite de 'emprise au sol du batiment détruit.

ARTICLE UA.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

¢ L'implantation de plusieurs constructions sur une méme propriété est
autorisée. Les constructions non contiglies doivent respecter une distance
supérieure ou égale a 4 métres.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée

¢ La hauteur de fagade, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 7
m a I'égout (ou acrotére) et 11 m au faitage.

e Sur les terrains en pente la hauteur doit étre respectée en tous points
des batiments.

e Un dépassement de cette hauteur, dans la limite de 2 m, est autorisé,
pour permettre un alignement de la hauteur par rapport aux constructions
voisines ou batiments existants sur le méme terrain.
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ARTICLE UA.11 - ASPECT EXTERIEUR

e La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la
couleur et la nature des matériaux doivent étre en harmonie avec le milieu
environnant et étre compatible avec le site et les paysages.

e Les prescriptions qui suivent seront respectées :

- Toute architecture étrangére a la région et tout pastiche sont interdit.

- Les terrains non batis, les constructions de toute nature doivent étre
aménagés et entretenus de fagon a ne pas porter atteinte ni a I'hygiéne, ni
a la bonne tenue de I'agglomération, ni a I’harmonie des paysages.

- Toute construction devra s’harmoniser avec les maisons environnantes et
refléter un style familier au secteur considéré.

- Les antennes paraboliques devront s'intégrer au mieux dans la
construction et si possible elles ne seront pas fixées sur la fagade sur rue.

¢ Pour les constructions répertoriées comme éléments de paysage au titre
de [larticle L 151-19 du code de [Ilurbanisme, toute modification,
notamment démolition partielle ou totale est soumise a déclaration. Celle-ci
pourra étre refusée ou soumise a des conditions particulieres et
notamment a une reconstruction a 'identique.

* Pour toute rénovation et/ou mise en valeur d’'une construction existante,
se reporter aux fiches de recommandations architecturales situées en
annexe du réglement.

Toiture

e Les couvertures comporteront, de préférence, 2 versants de toiture et
seront réalisées en ardoises, en tuiles ou en zinc, dans I'esprit des toitures
avoisinantes, et doivent s’harmoniser avec elles, que ce soit pour les
matériaux, la couleur ou la pente du toit.

e Les constructions annexes (garages, etc ...), séparées du batiment
principal, seront de préférence couvertes du méme matériau que celui-ci.

Facades

e Les enduits blancs ou “blanc cassé” sont proscrits. On choisira des
teintes voisines de celles des ravalements anciens, dont la couleur
provenait des sables locaux ; il sera possible d’apporter des variations a
ces couleurs en les fongant ou en recherchant des effets harmoniques ou
de camaieu.

¢ L’emploi de tout enduit ciment est interdit.

e En cas dextension, le volume des extensions devra étre étudié en
rapport avec la composition initiale.

e Les percements de baies en fagade ou en toiture devront étre étudiés
(proportion, échelle) de maniére a préserver la perception du volume du
batiment existant.

¢ Les ouvertures existantes seront réutilisées au maximum.

Clétures :

e Les clbétures destinées a assurer la continuité du bati doivent étre de
méme nature et de méme aspect que le batiment auquel elles se
raccordent.

e La nécessité d’assurer la continuité du bati détermine leur hauteur.

o Les clotures seront constituées soit de :

- murs pleins en magonnerie,

- murets en magonnerie surmontés de grille ou grillage doublé d’une haie,
- de grillage doublé d’'une haie.

ARTICLE UA.12 — STATIONNEMENT
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e Le stationnement des véhicules correspondant a la destination,
l'importance et la localisation des constructions doit étre assuré en dehors
de la voie publique.

e Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2.30m et une longueur de 5 métres.

e | es normes de stationnement :

- Constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement par 50 m2
de surface de plancher.

- Commerces : 1 place de stationnement pour 65 m2 de surface de
plancher

- Bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.
- Artisanat : 1 place par 60m? de surface de plancher

- Industrie : 1 place par 100m? de surface de plancher

- Entrepdts : 1 place pour 200m? de surface de plancher.

- Hébergement hételier : 1 place pour 3 chambres, 1 emplacement de car
pour 100 chambres.

- Constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif : le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins
nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d’utilisateur et sa localisation dans la commune.

e Pour les changements de destination de locaux, les aménagements et
les extensions de batiment, il ne sera exigé de places de stationnement
que pour des besoins nouveaux induits pour 'opération.

eDans les opérations de constructions, de réhabilitation ou
d’aménagement produisant plus de 3 logements sur une unité fonciére,
10% de places de stationnement supplémentaires pour les visiteurs
doivent étre aménagées.

¢ Modalités de calcul :

- Le nombre total des places de stationnement demandées est arrondi a
I'entier supérieur quand les décimales dépassent 0.50.

- Par exemple : un résultat de 1.44 places entraine I'obligation de faire 1
place. En revanche, un résultat de 1.52 entraine 'obligation de réaliser 2
places.

¢ Stationnement des vélos et des poussettes :
- Pour la construction d’'une surface de plancher de plus de 250m2, un ou

plusieurs locaux fermés doivent étre aménagés pour le stationnement des
vélos et des poussettes. Cette régle ne s’applique pas aux commerces.

ARTICLE UA.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

elLes parties du terrain, non construites et non occupées par
stationnement et les cheminements doivent étre plantées.

e Les haies constituant les clétures seront composées de plusieurs
essences choisies parmi les essences locales.

Protection des éléments paysagers (article L.151-19 du code de
urbanisme)

e Les ensembles végétaux tels qu’ils figurent aux documents graphiques
sont identifiés comme élément du paysage a protéger et a mettre en
valeur pour des motifs d’ordre esthétique et écologique.
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SECTION lil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE UA.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénove dite ALUR.

ARTICLE UA 15 - LES OBLIGATIONS ’IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

ARTICLE UA 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

e Les constructions remplissant des critéres de performances énergétiques
ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable sont
autorisées.

e L’exposition sud sera privilégiée afin d’assurer une bonne efficacité
énergétique.

e Les panneaux solaires (thermiques ou photovoltaiques) en toiture
doivent étre encastrés sans aucune saillie sur la couverture. lls doivent
étre intégrés a la composition de la fagade et de la toiture. Il sera toujours
recherché une sobriété de composition. Les matériaux seront de finition
mate, tout matériau brillant sera proscrit y compris les accessoires.
Lorsque l'implantation est envisagée en toiture terrasse, il faut adapter
'acrotére pour dissimuler les panneaux.

* Les éoliennes, les pompes a chaleur, les climatiseurs ne seront pas
visibles de I'espace public. Pour les dispositifs qui doivent étre implantés
en hauteur, ils seront implantés en dessous du niveau du faitage, sur le
versant non visible du domaine public. lls doivent aussi étre de couleur
compatible avec le lieu de fixation.

» Pour toute rénovation énergétique d’une construction existante, se
reporter aux fiches de recommandations sur I'éco-rénovation situées en
annexe du réglement.

e Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux batiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UF

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

e L ’'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes et des mobil-home.

e Les dépbts de véhicules hors d’'usage.
o L’ouverture et I'exploitation des carriéres.

Les constructions a usage d’habitation non liées au fonctionnement et au
gardiennage des installations autorisées.

ARTICLE UF. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

e Dans les zones de protection acoustique, le long de la RD9 et de la
RD184 les constructions destinées aux logements ou bureaux sont
soumises aux normes d’isolation en vigueur.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF. 3 - ACCES ET VOIRIE

e L’extension ou 'aménagement des constructions existantes a usage
d’habitation.

¢ Les affouillements et les exhaussements des sols directement liés avec
les travaux de construction ou avec 'aménagement paysager des espaces
non construits.

e La reconstruction d'un béatiment sinistré lorsque les travaux de
reconstruction sont autorisés dans un délai maximum de 2 ans aprés le
sinistre.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz

e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Acces

e Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie
publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
ameénageé sur les fonds de ces voisins dans les conditions fixées a l'article
682 du code civil. Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation ou
d'utilisation du sol envisagé et aménagés de fagcon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie
e Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou

privées a créer doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et
aux opérations qu’elles doivent desservir.
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e Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour, dés
lors que I'importance du secteur ainsi desservi le justifie.

ARTICLE UF. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

e Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :

Pour l'assainissement des eaux usées

e Conformément a la réglementation en vigueur (article L1331-1 du Code
de la Santé Publique), toutes les constructions génératrices d’eaux usées
doivent étre raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

e [ ’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systéme séparatif (dissociation de la collecte des eaux usées et des eaux
pluviales). Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées devra
respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si I'assainissement en mode collectif de la construction ou de
l'installation n’est pas possible, le systéeme d’assainissement non collectif
doit étre réalisé et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les eaux usées non domestiques

Le raccordement de ces eaux usées au réseau de collecte public est
définie par les autorisations ou les conventions de déversements passées

entre la commune, le syndicat et I'établissement industriel, commercial ou
artisanal a la suite des demandes de branchement et de déversements au
réseau communal ou intercommunal.

NB : sont classées dans les eaux industrielles et assimilées tous les rejets
autres que les eaux usées domestiques ou eaux pluviales.

Pour les eaux pluviales

 Pour tout nouveau projet (construction, réhabilitation, extension,...), il est
demandé a chaque pétitionnaire de gérer les eaux pluviales a la parcelle
puis l'infiltration de celles-ci, si la nature du sol le permet (nécessité de
s’assurer des contraintes géotechniques) ou leur restitution au réseau
public d’eaux pluviales (s'il existe) avec un débit de fuite global maximum
de 0,7 Litre/seconde/hectare de parcelle (dans la limite de la faisabilité
technique). Le degré de protection pour le calcul du volume de rétention
des eaux pluviales est basé sur une pluie de retour de 50 ans.

o |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

¢ Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

Afin que limpact sur la maitrise des inondations soit durable, il est
nécessaire que les techniques de stockage soient pérennes. Pour ce faire,
leur fonctionnement doit étre optimal et leur entretien facile. L'une des
solutions pour y parvenir est de concevoir des ouvrages a ciel ouvert
intégrés a 'aménagement.

¢ Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement (débourbage et
déshuilage) en fonction des risques engendrés sur le milieu récepteur
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avant rejet dans celui-ci. Ces ouvrages de prétraitement doivent faire
I'objet de convention d’entretien.

» L’entretien des espaces verts et de la voirie doit étre fait de maniére a
limiter le ruissellement de substances polluantes au réseau d’eaux
pluviales (mise en place de technique alternative type paillage ou
désherbage thermique,...). L'aménagement de I'espace urbain devra
prendre en compte cette problématique entretien (mobilier suspendu,
réduction des obstacles au sol, choix des revétements,...). Des modelés
de terrain pourront étre aménagés afin d’éviter la création d’axes de
ruissellement.

» Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se
déversent pas sur les propriétés voisines.

Electricité - téléphone
e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité
et de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets
e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére
a recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARTICLE UF. 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ARTICLE UF. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE UF. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

¢ Les constructions devront s'implanter soit a I'alignement soit en retrait.

e Dans le cas de mur aveugle : les constructions peuvent étre édifiées
soit sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de celles-ci.
En cas de retrait, les constructions devront respecter une distance
minimum de 2,5 métres.

eDans le cas d’ouverture tournée vers une limite séparative, la
construction doit respecter un retrait d’au moins 4 métres de cette méme
limite.

¢ En fond de terrain : les constructions doivent respecter un retrait de 4
métres.

¢ Les constructions annexes a la construction principale peuvent étre
édifiées soit sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de
celles-ci. En cas de retrait, les constructions annexes devront respecter
une distance minimum de 1 métre.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

¢ Les regles d’implantation du présent article ne sont pas applicables :

- Aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de
relevage des eaux, abribus, pylones, etc.
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ARTICLE UF. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

¢ L'implantation de plusieurs constructions sur une méme propriété est
autorisée. Les constructions non contiglies doivent respecter une distance
supérieure ou égale a 4 métres.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n'aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE UF. 9 - EMPRISE AU SOL

e Aucune prescription.

ARTICLE UF.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

e | a hauteur totale des constructions est limitée a 15 métres.

ARTICLE UF.11 - ASPECT EXTERIEUR

e La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la
couleur et la nature des matériaux doivent étre en harmonie avec le milieu
environnant et étre compatible avec le site et les paysages.

ARTICLE UF.12 — STATIONNEMENT

e Le stationnement des véhicules correspondant a la destination,
l'importance et la localisation des constructions doit étre assuré en dehors
de la voie publique.

¢ Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2.30m et une longueur de 5 métres.

e Les normes de stationnement :

- Constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement par 55 m2
de surface de plancher.

- Commerces : 1 place de stationnement pour 65 m2 de surface de
plancher

- Bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.
- Artisanat : 1 place par 60m? de surface de plancher

- Industrie : 1 place par 100m? de surface de plancher

- Entrepdts : 1 place pour 200m? de surface de plancher.

- Hébergement hételier : 1 place pour 3 chambres, 1 emplacement de car
pour 100 chambres.

- Constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif : le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins
nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d’utilisateur et sa localisation dans la commune.

e Pour les changements de destination de locaux, les aménagements et
les extensions de batiment, il ne sera exigé de places de stationnement
que pour des besoins nouveaux induits pour I'opération.

e Modalités de calcul :

- Le nombre total des places de stationnement demandées est arrondi a
I'entier supérieur quand les décimales dépassent 0.50.
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- Par exemple : un résultat de 1.44 places entraine I'obligation de faire 1
place. En revanche, un résultat de 1.52 entraine I'obligation de réaliser 2
places.

o Stationnement des vélos et des poussettes :
- Pour la construction d’une surface de plancher de plus de 250m2, un ou

plusieurs locaux fermés doivent étre aménagés pour le stationnement des
vélos et des poussettes. Cette regle ne s’applique pas aux commerces.

ARTICLE UF.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre
accompagnés de plantations d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres
d’essence locale, les structures végétales ainsi réalisées doivent avoir
pour objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie
urbain en harmonie avec leur environnement.

- Les constructions remplissant des criteres de performances énergétiques
ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable sont
autorisées.

- L’exposition sud sera privilégiée afin d’assurer une bonne efficacité
énergétique.

- Les panneaux doivent étre incorporés en veillant au parallélisme et a
I'alignement des plans et des lignes. Lorsque I'implantation est envisagée
en toiture terrasse, il faut adapter I'acrotére pour dissimuler les panneaux.

- Les pompes a chaleur devront étre intégrées dans le volume de la
construction. En cas d’'impossibilité technique justifiée, ces dernieres
seront intégrées dans des volumes fermés.

ARTICLE UF. 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

SECTION lil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARHICLE-UF-14-COEFFICIENTD'OCCUPATION-DU-SOL

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénoveé dite ALUR.

ARTICLE UF. 15 - LES OBLIGATIONS ,IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

- Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux batiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UG

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une
unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en
propriété ou en jouissance, les régles édictées par le Plan Local
d'Urbanisme du Puiseux-en-France pour la zone UG sont appréciées au
regard de I'ensemble du projet (article R 151-21 du code de l'urbanisme).

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UG. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

e L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes et des mobil-home.

o Les dépbts de véhicules hors d'usage.

e L’'ouverture et I'exploitation des carriéres.

ARTICLE UG. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

e Dans les zones de protection acoustique, le long de la RD9 et de la
RD184 les constructions destinées aux logements ou bureaux sont
soumises aux normes d’isolation en vigueur.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

¢ En application de l'article L 151-15 du CU, les programmes de logements
de plus de 3 logements ou de plus de 180 m? de surface de plancher
(SDP) devront présenter une part de minimum 25% de logements locatifs
sociaux au sens de larticle L 302-5 du code de la construction et de
I’habitation.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UG. 3 - ACCES ET VOIRIE

e Les établissements de toute nature et installations classées ou non
classées, a condition qu'ils ne portent pas atteinte a la salubrité et a la
sécurité et n’apportent pas une géne qui excéde les inconvénients
normaux du voisinage.

e Les dépdts liés aux activités autorisées a condition qu’ils ne mettent pas
en cause la qualité de I'environnement.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz
(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Acces

e Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie
publiqgue ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
ameénageé sur les fonds de ces voisins dans les conditions fixées a l'article
682 du code civil. Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation ou
d'utilisation du sol envisagé et aménagés de fagcon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie
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e Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou
privées a créer doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et
aux opérations qu’elles doivent desservir.

e Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les

véhicules privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour, dés
lors que I'importance du secteur ainsi desservi le justifie.

ARTICLE UG. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

e Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :

Pour l'assainissement des eaux usées

e Conformément a la réglementation en vigueur (article L1331-1 du Code
de la Santé Publique), toutes les constructions génératrices d’eaux usées
doivent étre raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

e [ ’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systéme séparatif (dissociation de la collecte des eaux usées et des eaux
pluviales). Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées devra
respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si l'assainissement en mode collectif de la construction ou de
l'installation n’est pas possible, le systéeme d’assainissement non collectif
doit étre réalisé et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les eaux usées non domestiques

Le raccordement de ces eaux usées au réseau de collecte public est
définie par les autorisations ou les conventions de déversements passées
entre la commune, le syndicat et I'établissement industriel, commercial ou
artisanal a la suite des demandes de branchement et de déversements au
réseau communal ou intercommunal.

NB : sont classées dans les eaux industrielles et assimilées tous les rejets
autres que les eaux usées domestiques ou eaux pluviales.

Pour les eaux pluviales

* Pour tout nouveau projet (construction, réhabilitation, extension,...), il est
demandé a chaque pétitionnaire de gérer les eaux pluviales a la parcelle
puis l'infiltration de celles-ci, si la nature du sol le permet (nécessité de
s’assurer des contraintes géotechniques) ou leur restitution au réseau
public d’eaux pluviales (s’il existe) avec un débit de fuite global maximum
de 0,7 Litre/seconde/hectare de parcelle (dans la limite de la faisabilité
technique). Le degré de protection pour le calcul du volume de rétention
des eaux pluviales est basé sur une pluie de retour de 50 ans.

o |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

o Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

Afin que limpact sur la maitrise des inondations soit durable, il est
nécessaire que les techniques de stockage soient pérennes. Pour ce faire,
leur fonctionnement doit étre optimal et leur entretien facile. L'une des
solutions pour y parvenir est de concevoir des ouvrages a ciel ouvert
intégrés a 'aménagement.
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¢ Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement (débourbage et
déshuilage) en fonction des risques engendrés sur le milieu récepteur
avant rejet dans celui-ci. Ces ouvrages de prétraitement doivent faire
I'objet de convention d’entretien.

» L’entretien des espaces verts et de la voirie doit étre fait de maniére a
limiter le ruissellement de substances polluantes au réseau d’eaux
pluviales (mise en place de technique alternative type paillage ou
désherbage thermique,...). L'aménagement de I'espace urbain devra
prendre en compte cette problématique entretien (mobilier suspendu,
réduction des obstacles au sol, choix des revétements,...). Des modelés
de terrain pourront étre aménagés afin d’éviter la création d’axes de
ruissellement.

» Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se
déversent pas sur les propriétés voisines.

Electricité - téléphone
e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité
et de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets
e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére
a recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARHCGLE UG- 5-CARACTERISHQUES DES-TERRAINS

ARTICLE UG. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

e Secteur UG (sauf UGk et UGb)

Les constructions principales et les constructions annexes affectées au
stationnement doivent étre implantées dans une bande mesurée a partir
de 4 metres de l'alignement et jusqu'a 20 m de profondeur mesurée a
partir de I'alignement.

Cependant au-dela des 20 m de profondeur peuvent étre implantées:

- les annexes qui ne sont affectées ni au stationnement, ni a
I’habitation, ni a une activité artisanale, hételieére, d’entrepbt, commerciale
ou de bureau, dont la hauteur totale n’excéde pas 3 meétres et dont
I'emprise au sol n’excéde pas 12 m2.

- les extensions des constructions existantes a condition que
I'extension n'excéde pas 30% de la surface de plancher existante a la date
d’approbation de la modification du PLU, a savoir le 30/05/2017.

¢ Secteur UGk les constructions doivent étre édifiées a une distance d’au
moins 4 m de 'alignement.

e Secteur UGb : Les constructions peuvent s’implanter a I'alignement ou
en retrait d'au moins 2 meétres.

e Les régles du présent article ne sont pas applicables : aux ouvrages
techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc...).

ARTICLE UG. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

e Dans le cas de mur aveugle : les constructions peuvent étre édifiées
soit sur une limite séparative latérale, soit en recul de celles-ci. En cas de
retrait, les constructions devront respecter une distance minimum de 2,5
meétres.
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¢ Dans le cas d’ouverture tournée vers une limite séparative, la
construction doit respecter la régle suivante :

- la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au
point le plus proche de la limite séparative sera au moins égale a la
différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4
métres.

1
L =4 métres
minimum

* Les piscines non couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobile, a une
hauteur au-dessus du sol inférieure a 1,80 m doivent respecter un retrait
d’au moins 2,5 meétres.

¢ En fond de terrain : les constructions doivent respecter un retrait de 4
métres. Toutefois les constructions si la hauteur totale du mur construit au
droit de cette limite n'excéde pas 2.60 metres peuvent s’'implanter sur la
dite limite.

e Les constructions annexes a la construction principale peuvent étre
édifiées soit sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de
celles-ci. En cas de retrait, les constructions annexes devront respecter
une distance minimum de 1 métre.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE UG. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

¢ L'implantation de plusieurs constructions sur une méme propriété est
autorisée. Les constructions non contiglies doivent respecter une distance
supérieure ou égale a 4 métres.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE UG. 9 - EMPRISE AU SOL

¢ L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie
totale du terrain.

¢ Les regles du présent article ne sont pas applicables :

- aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de
relevage des eaux, abribus, pylones, etc.

- en cas de reconstruction aprés un sinistre dans la limite de I'emprise au
sol du batiment détruit.

En application de larticle L 151-28 du code de l'urbanisme, I'emprise
maximale des constructions présentant 100% de logements sociaux au
sens de larticle L 302-5 du code de la construction et de I'habitation
pourra étre portée a 60%.

ARTICLE UG.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

e La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut
excéder 7 m a I'égout (ou acrotére) et 11 m au faitage.
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Les régles du présent article ne sont pas applicables :

- aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de
relevage des eaux, abribus, pylones, etc...) lorsque des nécessités
techniques d’utilisation le justifient.

ARTICLE UG.11 - ASPECT EXTERIEUR

Généralités
e Les prescriptions qui suivent seront respectées :

- Toute architecture étrangére a la région et tout pastiche sont interdit.

- Les terrains non batis, les constructions de toute nature doivent étre
aménagés et entretenus de fagon a ne pas porter atteinte ni a 'hygiéne, ni
a la bonne tenue de I'agglomération, ni a I’harmonie des paysages.

- Toute construction devra s’harmoniser avec les maisons environnantes et
refléter un style familier au secteur considéré.

- Les antennes paraboliques devront s’intégrer au mieux dans la
construction et si possible elles ne seront pas fixées sur la fagade sur rue.
- Pour toute rénovation et/ou mise en valeur d’une construction ancienne
existante, se reporter aux fiches de recommandations architecturales
situées en annexe du réglement.

- Pour la construction d’intérét identifiée au réglement graphique comme
élément de paysage au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme,
toute modification, notamment démolition partielle ou totale est soumise a
déclaration. Celle-ci pourra étre refusée ou soumise a des conditions
particuliéres et notamment a une reconstruction a I'identique.

Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés devront étre conservés. En cas
d’altération profonde, ces motifs seront consolidés ou remplacés a
l'identique.

L'extension de cette construction est possible a condition qu’elle soit
étudiée pour contribuer a la mise en valeur de la construction identifiée.

Toiture

e Les couvertures comporteront, de préférence, 2 versants de toiture et
seront réalisées en ardoises, en tuiles ou en zinc, dans I'esprit des toitures
avoisinantes, et doivent s’harmoniser avec elles, que ce soit pour les
matériaux, la couleur ou la pente du toit.

e Les constructions annexes (garages, etc ...), séparées du batiment
principal, seront de préférence couvertes du méme matériau que celui-ci.

Facades

e Les enduits blancs ou “blanc cassé” sont proscrits. On choisira des
teintes voisines de celles des ravalements anciens, dont la couleur
provenait des sables locaux ; il sera possible d’apporter des variations a
ces couleurs en les fongant ou en recherchant des effets harmoniques ou
de camaieu.

¢ L’emploi de tout enduit ciment est interdit.

En secteurs UG et UGa :

Clétures :

e Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures devront
étre congues de maniére a s’harmoniser avec les clétures des propriétés
avoisinantes.

* La hauteur totale des clétures sera limitée a 2 métres. La hauteur est
mesurée depuis I'espace public.

Les clétures sur voies seront constituées par un mur bahut d'une hauteur
comprise entre 60 et 80 cm, surmonté d'un dispositif a barreaudage, ou
d’'un panneau plein qui n'occupera pas toute la largeur entre deux piliers
(un espace d’au moins 10 cm de chaque coté sera préservé). L'ensemble
peut étre doublé d'une haie.

D’un cété de I'accés un mur plein de 4,00 m de longueur maximum est
possible afin de dissimuler un portail coulissant.

Les clétures le long des sentes (Sente des Fauvettes, Sente des Lapins,
Sente des Noisettes, Sente des Ecureuils) seront constituées soit par :
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- un mur bahut, surmonté d'un dispositif a barreaudage, ou d'un
panneau plein qui n’occupera pas toute la largeur entre deux
piliers (un espace d’au moins 10 cm de chaque cété sera
préservé). L’ensemble peut étre doublé d'une haie.

- un barreaudage toute hauteur de 2 métres maximum
- un mur plein de 2 métres maximum

En secteur UGb :

Clétures :

e Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures devront
étre congues de maniere a s’harmoniser avec les clétures des propriétés
avoisinantes.

» La hauteur totale des clotures sera limitée a 1,20 metres. La hauteur est
mesurée depuis I'espace public.

Les clétures sur voies seront constituées par un mur bahut, surmonté d'un
dispositif a barreaudage.

D’un cbté de I'accés un mur plein de 4,00 m de longueur maximum est
possible afin de dissimuler un portail coulissant.

En secteur UGk :

Clétures :

e Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures devront
étre congues de maniere a s’harmoniser avec les clétures des propriétés
avoisinantes.

o Les clbtures sur voies ne seront tolérées que si elles sont constituées de

haies vives, massifs arbustifs. Les portails et portillons sont interdits.

ARTICLE UG.12 — STATIONNEMENT

e Le stationnement des véhicules correspondant a la destination,
l'importance et la localisation des constructions doit étre assuré en dehors
de la voie publique.

e Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2.30m et une longueur de 5 métres.

¢ Les normes de stationnement :
- Constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement par 50 m2
de surface de plancher.

- Commerces : 1 place de stationnement pour 65 m2 de surface de
plancher

- Bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.
- Artisanat : 1 place par 60m? de surface de plancher

- Industrie : 1 place par 100m? de surface de plancher

- Entrepdts : 1 place pour 200m? de surface de plancher.

- Hébergement hételier : 1 place pour 3 chambres, 1 emplacement de car
pour 100 chambres.

- Constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif : le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins
nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d'utilisateur et sa localisation dans la commune.

e Pour les changements de destination de locaux, les aménagements et
les extensions de batiment, il ne sera exigé de places de stationnement
que pour des besoins nouveaux induits pour I'opération.

eDans les opérations de constructions, de réhabilitation ou
d’aménagement produisant plus de 3 logements sur une unité fonciére,
10% de places de stationnement supplémentaires pour les visiteurs
doivent étre aménagées.

e Modalités de calcul :
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- Le nombre total des places de stationnement demandées est arrondi a
I'entier supérieur quand les décimales dépassent 0.50.

- Par exemple : un résultat de 1.44 places entraine I'obligation de faire 1
place. En revanche, un résultat de 1.52 entraine I'obligation de réaliser 2
places.

o Stationnement des vélos et des poussettes :
- Pour la construction d’'une surface de plancher de plus de 250m2, un ou

plusieurs locaux fermés doivent étre aménagés pour le stationnement des
vélos et des poussettes. Cette regle ne s’applique pas aux commerces.

ARTICLE UG.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

non, les aires de stationnement en matériaux poreux (gravier, dalles
gazon...).

SECTION Iil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARHGLEUGA4-COEFFICIENT D'OCCUPATION DU-SOL

e Pour '« élément de paysage naturel » identifié au réglement graphique
comme élément de paysage au titre des articles L. 151-19 et L.151-23 du
Code de I'Urbanisme, toute modification des lieux, notamment les coupes
et abattages d'arbres ainsi que les mouvements de sols ou les
changements apportés au traitement des espaces extérieurs sont soumis
a déclaration préalable. Cette autorisation pourra étre refusée ou soumise
a des conditions particuliéres si les modifications envisagées sont de
nature a compromettre la qualité paysagére ou écologique de ces
espaces.

e Les parties du terrain, non construites et non occupées par les parcs de
stationnement et voies privées, doivent étre plantées a raison d’au moins
un arbre de haute tige par 100 m2 d’espace non construit.

o Au moins 40% de la superficie de I'unité fonciére seront aménagés en
espaces verts de pleine terre (sol non imperméabilisé).

e Pour I'application de larticle L. 151-28 du Code de I'Urbanisme, le
pourcentage minimum d’espaces verts pourra étre ramené a 20%.

e Peuvent étre inclus dans la superficie en espace vert de pleine terre
'emprise des ouvrages de récupération des eaux pluviales enterrés ou

e Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE UG 15 - LES OBLIGATIONS ,IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

- Les constructions remplissant des criteres de performances énergétiques
ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable sont
autorisées.

- L’exposition sud sera privilégiée afin d’assurer une bonne efficacité
énergétique.

- Les panneaux doivent étre incorporés en veillant au parallélisme et a
I'alignement des plans et des lignes. Lorsque I'implantation est envisagée
en toiture terrasse, il faut adapter I'acrotére pour dissimuler les panneaux.

- Les pompes a chaleur devront étre intégrées dans le volume de la
construction. En cas d’'impossibilité technique justifiée, ces dernieres
seront intégrées dans des volumes fermés.

ARTICLE UG 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.
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- Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux béatiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UK

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UK. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

e L ’'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes et des mobil-home.

e Les dépbts de véhicules hors d’'usage.

o L’ouverture et I'exploitation des carriéres.

ARTICLE UK. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UK. 3 - ACCES ET VOIRIE

e Les établissements de toute nature et installations classées ou non
classées, a condition qu’ils ne portent pas atteinte a la salubrité et a la
sécurité et n’apportent pas une géne qui excéde les inconvénients
normaux du voisinage.

¢ Les affouillements et les exhaussements des sols directement liés avec
les travaux de construction ou avec 'aménagement paysager des espaces
non construits.

e Dans les zones de protection acoustique, le long de la RD9 et de la
RD184 les constructions destinées aux logements ou bureaux sont
soumises aux normes d’isolation en vigueur.

¢ Les installations nécessaires a I'exploitation et a la sécurité des pipelines
TRAPIL et de la canalisation gaz.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz

e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Acceés

¢ Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie
publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds de ces voisins dans les conditions fixées a l'article
682 du code civil. Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou
d’utilisation du sol envisagé et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie

e Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou
privées a créer doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et
aux opérations qu’elles doivent desservir.

e Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour, dés
lors que l'importance du secteur ainsi desservi le justifie.
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ARTICLE UK. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

e Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :

Pour l'assainissement des eaux usées

¢ » Conformément a la réglementation en vigueur (article L1331-1 du Code
de la Santé Publique), toutes les constructions génératrices d’eaux usées
doivent étre raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

e L’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systéme séparatif (dissociation de la collecte des eaux usées et des eaux
pluviales). Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées devra
respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si Il'assainissement en mode collectif de la construction ou de
l'installation n’est pas possible, le systéme d’assainissement non collectif
doit étre réalisé et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les eaux usées non domestiques

Le raccordement de ces eaux usées au réseau de collecte public est
définie par les autorisations ou les conventions de déversements passées
entre la commune, le syndicat et I'établissement industriel, commercial ou
artisanal a la suite des demandes de branchement et de déversements au
réseau communal ou intercommunal.

NB : sont classées dans les eaux industrielles et assimilées tous les rejets
autres que les eaux usées domestiques ou eaux pluviales.

Pour les eaux pluviales

* Pour tout nouveau projet (construction, réhabilitation, extension,...), il est
demandé a chaque pétitionnaire de gérer les eaux pluviales a la parcelle
puis l'infiltration de celles-ci, si la nature du sol le permet (nécessité de
s’assurer des contraintes géotechniques) ou leur restitution au réseau
public d’eaux pluviales (s’il existe) avec un débit de fuite global maximum
de 0,7 Litre/seconde/hectare de parcelle (dans la limite de la faisabilité
technique). Le degré de protection pour le calcul du volume de rétention
des eaux pluviales est basé sur une pluie de retour de 50 ans.

o |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

o Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

Afin que limpact sur la maitrise des inondations soit durable, il est
nécessaire que les techniques de stockage soient pérennes. Pour ce faire,
leur fonctionnement doit étre optimal et leur entretien facile. L'une des
solutions pour y parvenir est de concevoir des ouvrages a ciel ouvert
intégrés a 'aménagement.

e Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement (débourbage et
déshuilage) en fonction des risques engendrés sur le milieu récepteur
avant rejet dans celui-ci. Ces ouvrages de prétraitement doivent faire
I'objet de convention d’entretien.

» L’entretien des espaces verts et de la voirie doit étre fait de maniére a
limiter le ruissellement de substances polluantes au réseau d’eaux
pluviales (mise en place de technique alternative type paillage ou
désherbage thermique,...). L’'aménagement de l'espace urbain devra
prendre en compte cette problématique entretien (mobilier suspendu,
réduction des obstacles au sol, choix des revétements,...). Des modelés
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de terrain pourront étre aménagés afin d’éviter la création d’axes de
ruissellement.

» Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se
déversent pas sur les propriétés voisines.

Electricité — téléphone
e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité
et de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets
e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniere
a recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARHGLE UK-5-CARACTERISHQUES DES TERRAINS

- Hameau des Commeres,

- Rue du Cuvier,

- Hameau de la Cruche Cassée,
- Hameau du Goupil,

- Impasse du Rouet.

ARTICLE UK. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE UK. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

e Les constructions peuvent s'implanter a I'alignement ou en retrait d’au
moins 2 metres.

e Les constructions de toute nature (y compris les terrasses fixes) ne
peuvent étre implantées sur les réseaux d’assainissement publics qui
passent dans les parcelles privées. La localisation de ces réseaux figure
sur le plan (Plan des réseaux assainissement établi par Veolia en
Décembre 2015) annexé au présent réglement et concerne :

- Hameau des 4 vents,

- Hameau du Vert Galant,

- Hameau du Fournil,

e Dans le cas de mur aveugle : les constructions peuvent étre édifiées
soit sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de celles-ci.
En cas de retrait, les constructions devront respecter une distance
minimum de 2,5 métres.

eDans le cas d’ouverture tournée vers une limite séparative, la
construction doit respecter un retrait d’au moins 4 métres de cette méme
limite.

¢ En fond de terrain : les constructions doivent respecter un retrait de 4
meétres. Toutefois les constructions si la hauteur totale du mur construit au
droit de cette limite n’excéde pas 2.6 meétres peuvent s’implanter sur la dite
limite.

¢ Les constructions annexes a la construction principale peuvent étre
édifiées soit sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de
celles-ci. En cas de retrait, les constructions annexes devront respecter
une distance minimum de 1 métre.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant & assurer sa mise aux
normes en matiére d'accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

e Les constructions de toute nature (y compris les terrasses fixes) ne
peuvent étre implantées sur les réseaux d’assainissement publics qui
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passent dans les parcelles privées. La localisation de ces réseaux figure
sur le plan (Plan des réseaux assainissement établi par Veolia en
Décembre 2015)) annexé au présent reglement et concerne :

- Hameau des 4 vents,

- Hameau du Vert Galant,

- Hameau du Fournil,

- Hameau des Commeres,

- Rue du Cuvier,

- Hameau de la Cruche Cassée,

- Hameau du Goupil,

- Impasse du Rouet.

ARTICLE UK. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

e La hauteur de la construction, mesurée a partir du sol naturel, ne peut
excéder 7 métres a I'égout (acrotére) et 11 metres au faitage.

¢ En secteur UKc, la hauteur maximum de la construction, mesurée a partir

du sol naturel est limitée a 9 métres a I'égout (acrotére) et 13 metres au
faitage.

ARTICLE UK.11 - ASPECT EXTERIEUR

¢ L'implantation de plusieurs constructions sur une méme propriété est
autorisée. Les constructions non contiglies doivent respecter une distance
supérieure ou égale a 4 métres.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE UK. 9 - EMPRISE AU SOL

¢ Aucune prescription.

ARTICLE UK.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Généralités
- Toute construction devra s’harmoniser avec les maisons
environnantes — notamment par sa volumétrie — et refléter le style
familier du secteur.
- Les antennes paraboliques devront s'intégrer au mieux dans la
construction et si possible elles ne seront pas fixées sur la fagcade
sur rue.

En secteur Uka :

Toiture

Les couvertures comporteront 2 versants de toiture et seront réalisées en
aspect tuiles (de préférence plates), dans I'esprit des toitures avoisinantes,
et doivent s’harmoniser avec elles, que ce soit pour les matériaux, la
couleur ou la pente du toit.

Facades

* Les enduits blancs sont proscrits. On choisira des teintes voisines de
celles d’origine.

* Les couleurs des portes et portes de garage seront de préférence dans
les teintes marron foncé.

* Les briques ne devront pas étre peintes.

* Les garde-corps devront posséder un barreaudage métallique vertical au
dessin simple.

Ouvertures et menuiseries
* Les encadrements de fenétres seront soulignés d’une teinte plus foncée
que celle de la fagade.
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* Les coffres des volets roulants doivent étre intégrés et ne pas faire saillie
du nu de la facade.
* les menuiseries seront de préférence en bois peint.

En secteur Ukb :
Constructions existantes :

Toiture
Les couvertures seront des toitures terrasses végétalisées ou non, dans
I'esprit des toitures avoisinantes, et doivent s’harmoniser avec elles.

Facades

» On choisira des teintes voisines de celles d’origine (blanc, pierre, sable,
creme, beige, ocré, rose) ;

* Les portes et les volets seront de teinte sombre (par exemple bois lasuré
ou huilé). Les encadrements des fenétres peuvent étre soulignés d’une
teinte plus claire que celle de |la fagade.

Ouvertures et menuiseries

* Les volets coulissants en bois existants seront conservés et restaurés.
* les portes seront en bois ou aspect bois et de dessin simple.

* Les nouveaux volets reprendront la forme d’origine et seront en bois
ou d’aspect bois

* Les portes de garage seront de couleur vert foncé

Clétures :

e Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures devront
étre congues de maniere a s’harmoniser avec les clétures des propriétés
avoisinantes.

e Les clétures seront constituées de :

- haies composées d'essences variées et locales et si nécessaire d’'un
grillage

- barriéres en bois de 1 métre de hauteur maximum

ARTICLE UK.12 — STATIONNEMENT

e Le stationnement des véhicules correspondant a la destination,
I'importance et la localisation des constructions doit étre assuré en dehors
de la voie publique.

e Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2.30m et une longueur de 5 métres.

e L es normes de stationnement :

- Constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement par 55 m2
de surface de plancher.

- Commerces : 1 place de stationnement pour 65 m2 de surface de
plancher

- Bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.
- Artisanat : 1 place par 60m? de surface de plancher

- Industrie : 1 place par 100m? de surface de plancher

- Entrepdts : 1 place pour 200m? de surface de plancher.

- Hébergement hételier : 1 place pour 3 chambres, 1 emplacement de car
pour 100 chambres.

- Constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif : le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins
nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d’utilisateur et sa localisation dans la commune.

e Pour les changements de destination de locaux, les aménagements et
les extensions de batiment, il ne sera exigé de places de stationnement
que pour des besoins nouveaux induits pour I'opération.

e Modalités de calcul :

- Le nombre total des places de stationnement demandées est arrondi a
I'entier supérieur quand les décimales dépassent 0.50.
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- Par exemple : un résultat de 1.44 places entraine I'obligation de faire 1
place. En revanche, un résultat de 1.52 entraine I'obligation de réaliser 2
places.

o Stationnement des vélos et des poussettes :
- Pour la construction d’une surface de plancher de plus de 250m2, un ou

plusieurs locaux fermés doivent étre aménagés pour le stationnement des
vélos et des poussettes. Cette regle ne s’applique pas aux commerces.

ARTICLE UK.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

- Aucune prescription.

- L’exposition sud sera privilégiée afin d’assurer une bonne efficacité
énergétique.

- Les panneaux doivent étre incorporés en veillant au parallélisme et a
I'alignement des plans et des lignes. Lorsque I'implantation est envisagée
en toiture terrasse, il faut adapter I'acrotére pour dissimuler les panneaux.

- Les pompes a chaleur devront étre intégrées dans le volume de la
construction. En cas d’impossibilit¢ technique justifiée, ces dernieres
seront intégrées dans des volumes fermés.

ARTICLE UK 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

SECTION Iil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE UK-14-COEFFICIENT D'OCCUPATION-BU-SOL

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénoveé dite ALUR.

ARTICLE UK 15 - LES OBLIGATIONS jMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

- Les constructions remplissant des critéres de performances énergétiques
ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable sont
autorisées.

- Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux batiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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TITRE 3: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES D’URBANISATION FUTURES
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUéco

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU ECO 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

e Les batiments a vocation industrielle
o Les entrepbts

¢ Les batiments d’exploitations agricoles ou d’élevage.

ARTICLE AU ECO 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
AUTORISEES SOUS CONDITIONS

e Toutes les constructions ou aménagements autorisés devront respecter
les orientations d’'aménagement définies en piece 3 du PLU

Rappels :
¢ | es démolitions sont soumises a autorisation.

o | ’édification de cloture est soumise a déclaration conformément aux
articles L.441-1 et R.441-1 et suivants du code de I'urbanisme.

e |l es installations et travaux divers sont soumis a autorisation
conformément aux articles L.442-1 et R.442-1 et suivants du code de
'urbanisme.

e En application de l'article R.111.3.2 du code de I'urbanisme, le permis de
construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature,

par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur
d’'un site ou de vestiges archéologiques.

e En application de la loi du 31 décembre 1992 sur le bruit et de l'arrété
préfectoral du 17 avril 2001, les autorisations d’urbanisme peuvent étre
refusées ou n’étre accordées que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales (mesures particuliéres d’isolation acoustique).

¢ Les installations nécessaires a I'exploitation et a la sécurité des pipelines
TRAPIL, de la canalisation gaz (GRT) et des lignes électriques aériennes.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz
(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU ECO 3 - ACCES ET VOIRIE

e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Acceés

e Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie
publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménageé sur les fonds de ces voisins dans les conditions fixées a l'article
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682 du code civil. Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou
d’utilisation du sol envisagé et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie

e Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou
privées a créer doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et
aux opérations qu’elles doivent desservir.

e Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour, dés
lors que I'importance du secteur ainsi desservi le justifie.

e La longueur cumulée des voies en impasse et accés particuliers ne peut
excéder 50m. Cette limitation ne s’'impose pas si la qualité des
aménagements prévus le justifie.

ARTICLE AU ECO 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

¢ Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :

Eaux usées

e Toutes les constructions génératrices d'eaux usées doivent étre
raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

e L’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systeme séparatif. Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées
devra respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si l'assainissement en mode collectif de la construction ou de
l'installation n’est pas possible, le systéeme d’assainissement non collectif
doit étre réalisé et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

¢ L’évacuation des liquides industriels résiduaires dans le réseau public est
subordonnée a un prétraitement. Tout déversement d’eaux usées autres
que domestiques dans les égouts publics doit faire l'objet d’'une
autorisation préalable.

Eaux pluviales

e La gestion des eaux pluviales a la parcelle doit étre privilégiée, si la
nature du sol le permet.

o Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

e |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

e Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement en fonction des risques
engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans celui-ci..

Electricité - téléphone

e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité
et de téléphone seront ensevelis.
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Antennes paraboliques

¢ Les antennes paraboliques devront s’intégrer dans le site.

ARTICLE AU ECO 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

o Article non réglementé.

ARTICLE AU ECO 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

¢ L’'implantation des constructions doit étre congue de maniére a ce que
les exigences de la sécurité (incendie, protection civile) et de la salubrité
(ensoleillement) soient assurées.

e Les constructions non contigués doivent respecter une distance de 4
meétres. Toutefois cette distance pourra étre réduite a 2,5 m en cas ou les
deux constructions présentent des fagades aveugles ou des ouvertures
secondaires.

ARTICLE AU ECO 9 - EMPRISE AU SOL

e Les constructions peuvent s'implanter a I'alignement ou en retrait d’au
moins 2 métres.

ARTICLE AU ECO 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

e Non réglementé.

ARTICLE AU ECO 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

e Les constructions nouvelles pourront étre édifiées soit :
- sur une ou plusieurs limites séparatives latérales;
- en retrait d’au moins 2,50 m des dites limites.

eDans le cas douvertures tournées vers une limite séparative, la
construction doit respecter un retrait de 6 m au moins par rapport a cette
méme limite.

o Cette distance peut étre ramenée a 4 m lorsqu’il s’agit d’ouvertures
secondaires.

o |l n’est pas fixé de régle pour les constructions, installations, ouvrages et
équipements, dits « techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement
des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de
traitement d’eaux usées, ...).

ARTICLE AU ECO 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

e La hauteur des constructions est mesurée entre le faitage et le point le
plus bas du terrain avant travaux au droit de ces constructions.

e Concernant les constructions a toiture-terrasse, la hauteur maximale est
fixée a l'acrotére et correspond a la hauteur donnée a I'égout de la toiture.

¢ Dans le secteur AU éco, la hauteur des constructions est limitée a 10 m
a I'égout ou a l'acrotére et a 15 m au faitage.

e Dans le secteur AU éco 1, la hauteur est limitée & 7 m a I'égout ou a
I'acrotere et 11 m au faitage maximum.

e Dans le secteur AU éco entrée de ville : la hauteur des constructions
est limitée a 10 m a I'égout et a 15 m au faitage sauf aux angles des
constructions qui sont repérés au plan 3-1 des Orientations
d’Aménagement et de Programmation ou la hauteur au faitage est limitée
a 13m a l'égout et 18 m au faitage. Ces hauteurs pourront étre
augmentées de 30 cm pour I'implantation d’'un commerce en RDC.

elLa regle précédente ne s’applique pas pour les constructions,
installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics,
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collectifs ou d’intérét général (transformateurs, relais, stations de
pompage, de refoulement ou de traitement d’eaux usées, ...).

ARTICLE AU ECO 11 - ASPECT EXTERIEUR

o En référence a l'article R.111-21 du Code de l'urbanisme : par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les
constructions doivent respecter le caractere ou lintérét des lieux
avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains ainsi que la
conservation des perspectives monumentales.

e Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux, en harmonie avec les constructions
avoisinantes.

ARTICLE AU ECO 12 - STATIONNEMENT

e Le stationnement des véhicules correspondant a la destination,
limportance et la localisation des constructions doit étre assuré en dehors
de la voie publique.

e Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2.30 m et une longueur de 5 m

e | es normes de stationnement :

- Constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement par 55 m?
de surface de plancher.

- Commerces : 1 place de stationnement pour 65 m? de surface de
plancher

- Bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher.
- Artisanat : 1 place par 60m? de surface de plancher

- Industrie : 1 place par 100m? de surface de plancher

- Entrepdts : 1 place pour 200m? de surface de plancher.

- Hébergement hételier : 1 place pour 3 chambres, 1 emplacement de car
pour 100 chambres.

- Constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif : le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins
nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d'utilisateur et sa localisation dans la commune.

- Pour les changements de destination de locaux, les aménagements et
les extensions de batiment, il ne sera exigé de places de stationnement
que pour des besoins nouveaux induits pour I'opération.

¢ Modalités de calcul :

- Le nombre total des places de stationnement demandées est arrondi a
I'entier supérieur quand les décimales dépassent 0.50.

- Par exemple : un résultat de 1.44 places entraine 'obligation de faire 1
place. En revanche, un résultat de 1.52 entraine 'obligation de réaliser 2
places.

- Lorsqu’il est nécessaire de créer plus d’'une place, la seconde place
pourra étre prévue sur la voirie de desserte de I'llot s’il s’agit d’'une voirie
privée.

¢ Stationnement des vélos et des poussettes :

Pour la construction d’'une surface de plancher de plus de 250m2, un ou
plusieurs locaux fermés doivent étre aménagés pour le stationnement des
vélos et des poussettes. Cette régle ne s’applique ni aux commerces ni
aux logements individuels.

ARTICLE AU ECO 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

¢ 25% au moins de la superficie du terrain devront étre traités en espace
vert, avec 15% de la surface d’origine en pleine terre. Cette disposition ne
s’applique pas au secteur Au éco entrée de ville.
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e Les zones de plantations a réaliser figurées au schéma d’orientation
doivent étre traitées sous forme de pelouses, de haies (fleuries ou
champétres), ou de massifs boisés a partir d'un mélange d’essences
forestiéres locales et d’arbres de haute tige. A condition d’étre intégrées a
'aménagement, les cheminements doux, les voies, ou les ouvrages et
acceés techniques y sont autorisés.

e Les espaces laissés libres sont & aménager et a paysager : plantation
d’arbres, d’arbustes, de vivace ou engazonnement. lls peuvent étre traités
en jardins d’ornement et/ ou en jardins vivrier (potager et verger).

¢ En limites séparatives, les végétaux pourront étre plantés a :

- au moins 0,5 métres de la limite si les végétaux sont maintenus a une
hauteur égale ou inférieure a 2 metres,

- au moins 2 métres de la limite si les végétaux sont amenés a atteindre
une hauteur supérieure a 2 metres,

e Les haies pourront étre composées :
- d’essences locales dans le cas de haies champétres,

- d’essences adaptées dans le cas de haies fleuries.

¢ Les constructions remplissant des critéres de performances énergétiques
ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable sont
autorisées.

e L’exposition sud sera privilégiée afin d’assurer une bonne efficacité
énergétique.

e Les panneaux doivent étre incorporés en veillant au parallélisme et a
I'alignement des plans et des lignes. Lorsque I'implantation est envisagée
en toiture terrasse, il faut adapter I'acrotére pour dissimuler les panneaux.

e Les pompes a chaleur devront étre intégrées dans le volume de la
construction. En cas d’impossibilité technique justifiée, ces dernieres
seront intégrées dans les volumes fermés.

ARTICLE AU ECO 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

SECTION lil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE AU ECO 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

La surface de plancher maximum autorisée est de : 48 400 m2.

ARTICLE AU ECO 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

e Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux batiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUJ

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUJ. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

¢ -Les constructions a usage d’habitation sauf celles visées a l'article 2.
o -Les dépdbts de véhicule hors d’'usage.

o -Les dépbts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles,
déchets non liés a une activité de revalorisation.

e L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes et des mobil-home.

ARTICLE AUJ. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITION

ARTICLE AUJ. 3 - ACCES ET VOIRIE

e Toutes les constructions ou aménagements autorisés devront respecter
les orientations d’aménagement définies en piéce 3 du PLU et satisfaire
aux conditions préalables d’'aménagement.

e Les constructions non visées a I'article AUJ.1

e Les habitations destinées aux personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage
des activités.

e Les installations nécessaires a I'exploitation et a la sécurité des lignes
moyenne et haute tension.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz
(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

¢ Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acceés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Acceés

e Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie
publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
ameénageé sur les fonds de ces voisins dans les conditions fixées a l'article
682 du code civil. Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation ou
d’utilisation du sol envisagé et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie

e Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou
privées a créer doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et
aux opérations qu’elles doivent desservir.

e Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour, dés
lors que l'importance du secteur ainsi desservi le justifie.
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ARTICLE AUJ. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

¢ Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement
Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :
Eaux usées

e Toutes les constructions génératrices d'eaux usées doivent étre
raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

e [ ’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systéme séparatif. Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées
devra respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si l'assainissement en mode collectif de la construction ou de
l'installation n’est pas possible, le systéeme d’assainissement non collectif
doit étre réalisé et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

o L’évacuation des liquides industriels résiduaires dans le réseau public est
subordonnée a un prétraitement. Tout déversement d’eaux usées autres
que domestiques dans les égouts publics doit faire l'objet d’une
autorisation préalable.

Eaux pluviales

e La gestion des eaux pluviales a la parcelle doit étre privilégiée, si la
nature du sol le permet.

o Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

o |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

e Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement en fonction des risques
engendreés sur le milieu récepteur avant rejet dans celui-ci.

Electricité — téléphone

e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité
et de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets

e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére
a recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARTICLE AUJ. 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

¢ Non réglementé

ARTICLE AUJ. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

e Les constructions devront s’implanter a 5 meétres au moins en recul de
I'alignement.
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ARTICLE AUJ. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

e Les constructions doivent respecter un retrait de 6 métres par rapport
aux limites séparatives.

e Les régles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc...).

ARTICLE AUJ. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

e La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme
propriété doit respecter la régle suivante :

e la distance entre deux batiments, ne doit pas étre inférieure a la hauteur
du plus élevé avec un minimum de 4m.

ARTICLE AUJ. 9 - EMPRISE AU SOL

¢ L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 70% de l'unité
fonciére.

ARTICLE AUJ.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

¢ La hauteur maximale des constructions ne peut excéder :
- 8 metres a I'est du CV1
- 13 metres a I'ouest du CV1

e Ne sont pas limités par cette hauteur, les cheminées et autres
superstructures de faible emprise.

ARTICLE AUJ.11 - ASPECT EXTERIEUR

e La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la
couleur et la nature des matériaux doivent étre en harmonie avec le milieu
environnant et étre compatibles avec le site et les paysages.

Prescriptions générales :

e Les constructions doivent, par leur implantation, leur volume ou leur
teinte, contribuer a créer, maintenir ou renforcer I'aspect de la rue.

e Les matériaux de fagade et de couverture doivent étre choisis de telle
sorte qu’ils présentent des qualités de durabilité et que leur mise en ceuvre
permette de conserver de fagon permanente, un aspect satisfaisant de la
facade et/ou de la couverture.

e La pose d’éventuels chassis de toiture, de capteurs solaires et autres
cellules photovoltaiques est autorisée. Elle doit étre particulierement
étudiée, notamment au regard de la trame des ouvertures de la fagade, de
la recherche d’'une intégration dans le plan toiture et éviter la multiplicité
des dimensions et des implantations. Ces dispositifs devront en outre
respecter I’harmonie des constructions existantes.

e Le stockage des cartons vides, emballages et autres matériaux devra
étre prévu dans un espace protégé des vues et ne causant aucune géne
pour le voisinage.

e Les clbétures peuvent étre constituées d'un grillage ou d’une grille,
doublés d’'une haie vive.

e La hauteur est limitée a 2,30meétres.

e Les matériaux bruts (t6le, panneaux béton, panneaux plastiques...)
utilisés pour la réalisation des cl6tures sont interdits.

ARTICLE AUJ.12 — STATIONNEMENT

e Le stationnement des véhicules correspondant a la destination,
I'importance et la localisation des constructions doit étre assuré en dehors
de la voie publique.
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e Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2.30m et une longueur de 5 métres

e | es normes de stationnement :

- Commerces : 1 place de stationnement pour 65 m2 de surface de
plancher

- Bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.
- Artisanat : 1 place par 60m? de surface de plancher

- Industrie : 1 place par 100m? de surface de plancher
- Entrepdts : 1 place pour 200m? de surface de plancher.

- Hébergement hételier : 1 place pour 3 chambres, 1 emplacement de car
pour 100 chambres.

- Constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif : le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins
nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d'utilisateur et sa localisation dans la commune.

ARTICLE AUJ.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES
BOISES CLASSES

EN MATIERE DE ENERGETIQUES ET

ENVIRONNEMENTALES

PERFORMANCES

¢ Les constructions remplissant des critéres de performances énergétiques
ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable sont
autorisées.

e L'exposition sud sera privilégiée afin d’assurer une bonne efficacité
énergétique.

e Les panneaux doivent étre incorporés en veillant au parallélisme et a
I'alignement des plans et des lignes. Lorsque I'implantation est envisagée
en toiture terrasse, il faut adapter I'acrotére pour dissimuler les panneaux.

e Les pompes a chaleur devront étre intégrées dans le volume de la
construction. En cas d’impossibilit¢ technique justifiée, ces dernieres
seront intégrées dans les volumes fermés.

ARTICLE AUJ 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

¢ Les haies bocagéres auront une largeur minimum de 6 métres.

SECTION lil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE AUJ.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

e |l n‘est pas fixé de COS.

ARTICLE AUJ 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS,

e Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux batiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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TITRE 4: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE A

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

¢ Toute construction ou installation nouvelle a usage :
- d’activités industrielles ;
- d’entrepdts commerciaux ;

e Toute construction qui n’est pas directement liée au fonctionnement des
exploitations agricoles, au logement de I'exploitant, ou a la préservation et
la mise en valeur des paysages agraires ;

e Les constructions et installations classées non liées au fonctionnement
des activités exercées dans les zones agricoles.

e Les dépodts et stockages de toute nature a I'exception des déchets
inertes admissibles dans une ISDI (Installation de Stockage de Déchets
Inertes).

ARTICLE A. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
SOUS CONDITION

(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

e La possibilité de reconversion des batiments agricoles existant dans le
cas cessation d’activité.

¢ La reconstruction en cas de sinistre a égalité de la surface hors oeuvre.
e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de

ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A. 3 - ACCES ET VOIRIE

e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acceés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

ARTICLE A. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

e Sont admis(es), sous réserve que le caractére de la zone naturelle ne
soit pas mis en cause et d'une bonne intégration au paysage des
constructions ou installations :

- Les installations nécessaires a I'exploitation et a la sécurité des pipelines
TRAPIL, canalisation gaz GRT et lignes électriques aériennes.

- Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz

Eau potable

¢ Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :

Eaux usées
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e Toutes les constructions génératrices d’eaux usées doivent étre
raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

¢ L’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systeme séparatif. Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées
devra respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si Il'assainissement en mode collectif de la construction ou de
l'installation n’est pas possible, le systéme d’assainissement non collectif
doit étre réalisé et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

o ’évacuation des liquides industriels résiduaires dans le réseau public est
subordonnée a un prétraitement. Tout déversement d’eaux usées autres
que domestiques dans les égouts publics doit faire l'objet d’une
autorisation préalable.

Eaux pluviales

e La gestion des eaux pluviales a la parcelle doit étre privilégiée, si la
nature du sol le permet.

o Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

o |l est & noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

e Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement en fonction des risques
engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans celui-ci.

Electricité — téléphone

e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité
et de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets

e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére
a recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARTICLE A 5-CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE A. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT
AUX VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

¢ Les constructions doivent étre édifiées a une distance d’au moins 10 m
de l'alignement ou de la limite d’emprise des voies privées.

ARTICLE A. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

¢ Les constructions devront s'implanter en retrait d’au moins 4 metres des
limites séparatives.

Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiere d'accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE A. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
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e Les constructions devront étre séparées les unes des autres d’au moins
4 métres.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant & assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE A. 9 - EMPRISE AU SOL

ARTICLE A.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES
BOISES CLASSES

¢ Non réglementé.

ARTICLE A.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

e La hauteur de fagade, mesurée a partir du sol avant travaux, ne peut
excéder 7 m a I'égout et 11 metres au faitage.

e Sur les terrains en pente la hauteur doit étre respectée en tous points
des batiments.

ARTICLE A.11 - ASPECT EXTERIEUR

e La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la
couleur et la nature des matériaux doivent étre en harmonie avec le milieu
environnant et étre compatibles avec le site et les paysages.

e Les couleurs des constructions seront choisies de fagon a minimiser leur
impact dans le paysage.

ARTICLE A.12 — STATIONNEMENT

e Les projets devront étre étudiés dans le sens d’'une conservation
maximale des plantations existantes.

e Les constructions, installations ou aménagements doivent étre
accompagnés de plantations d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres
d’essence locale, les structures végétales ainsi réalisées doivent avoir
pour objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie
urbain en harmonie avec leur environnement.

Espaces boisés classés

elLes espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux
dispositions de I'article L.130.1 du Code de I'Urbanisme.

e Rien ne doit compromettre la conservation ou la protection des
boisements.

Protection des éléments paysagers (article L. 151-19 du code
de Purbanisme)

e Les ensembles végétaux tels qu’ils figurent aux documents graphiques
sont identifiés comme élément du paysage a protéger et a mettre en
valeur pour des motifs d’ordre esthétique et écologique.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE-A.14- COEFFICIENT D'OCCUPATION-DU-SOL

e Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un
urbanisme rénoveé dite ALUR.

ARTICLE A 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
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AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Néant
ARTICLE A 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET

AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES.

e Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux batiments ou devront s'intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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TITRE 5: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE N

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

e Les constructions autres que celles liées a I'exploitation forestiere ;
o L’ouverture et I'exploitation de carriére.

¢ L’installation de camping et de caravaning et le stationnement de
Caravanes

ARTICLE N. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
A
CONDITIONS

ARTICLE N. 3 - ACCES ET VOIRIE

¢ Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acceés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

ARTICLE N. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

e Sont admis(es), sous réserve que le caractére de la zone naturelle ne
soit pas mis en cause et d'une bonne intégration au paysage des
constructions ou installations :

¢ Les installations nécessaires a I'exploitation et a la sécurité des pipelines
TRAPIL et des lignes électriques aériennes.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz
(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

e La reconstruction en cas de sinistre a égalité de la surface hors oeuvre.
e Les aménagements de sport, de tourisme et de loisirs liés a la vocation
d’espace naturel de la zone, terrains de jeux divers et les constructions et

installations qui y sont liées.

e Les abris pour les jardins familiaux.

Eau potable

¢ Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :

Eaux usées

e Toutes les constructions génératrices d'eaux usées doivent étre
raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

e L’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systéeme séparatif. Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées
devra respecter la réglementation en vigueur.
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¢ Si l'assainissement en mode collectif de la construction ou de
l'installation n’est pas possible, le systéeme d’assainissement non collectif
doit étre réalisé et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

e L’évacuation des liquides industriels résiduaires dans le réseau public est
subordonnée a un prétraitement. Tout déversement d’eaux usées autres
que domestiques dans les égouts publics doit faire l'objet d’une
autorisation préalable.

Eaux pluviales

e La gestion des eaux pluviales a la parcelle doit étre privilégiée, si la
nature du sol le permet.

¢ Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

o |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

e Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places veéhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement en fonction des risques
engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans celui-ci.

Electricité — téléphone

e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité
et de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets

e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére
a recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients

nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARTICLE N-5-CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE N. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT
AUX VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

¢ Les constructions doivent étre édifiees soit a I'alignement soit en retrait
de l'alignement.

ARTICLE N. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

¢ Les constructions devront s'implanter en retrait d’au moins 4 meétres des
limites séparatives.

¢ Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilit¢, d’hygiene, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE N. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

¢ Les constructions devront étre séparées les unes des autres d’au moins
4 meétres.

¢ Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
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effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE N. 9 - EMPRISE AU SOL

o Non réglementé.

ARTICLE N.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

e La hauteur de fagade, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder
7m a I'égout et 11m au faitage.

e La hauteur de facade mesure la dimension verticale du nu de cette
fagade prise depuis le sol naturel jusqu’a son niveau le plus élevé (égout,
acrotére).

o Sur les terrains en pente la hauteur doit étre respectée en tous points
des batiments.

ARTICLE N.11 - ASPECT EXTERIEUR

Espaces boisés classés

e lLes espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux
dispositions de I'article L.130.1 du Code de I'Urbanisme.

¢ Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création
des boisements.

Protection des éléments paysagers (article L.151-19 du code de
I'urbanisme)

¢ Les ensembles végétaux tels qu’ils figurent aux documents graphiques
sont identifiés comme élément du paysage a protéger et a mettre en
valeur pour des motifs d’ordre esthétique ou écologique.

SECTION lIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARHCLEN-14--COEFFIGIENT D'OCCUPATON-DU-SOL

e La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la
couleur et la nature des matériaux doivent étre en harmonie avec le milieu
environnant et étre compatibles avec le site et les paysages.

ARTICLE N.12 — STATIONNEMENT

e Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

ARTICLE N.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES
BOISES CLASSES

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

e Les projets devront étre étudiés dans le sens d’une conservation
maximale des plantations existantes.

ARTICLE N 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

e Néant

ARTICLE N 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET

AMENAGEMENTS, EN M,ATII‘ERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

e Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
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architecturalement intégrées aux batiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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ANNEXES
Définitions
Affouillement de sol

Extraction de terrain qui doit faire 'objet d’'une autorisation si sa superficie
est supérieure a 100 m2 et si sa profondeur excede 2 métres.

Alignement

L’alignement constitue la limite entre le domaine public et le domaine
privé. On dit que I'on construit « a I'alignement » lorsqu’une construction
est édifiée en bordure du domaine public.

Lorsqu’il existe un plan d’alignement, ou si le PLU prévoit I'élargissement
d’'une voie, l'alignement constitue la limite entre le domaine public futur et
le domaine privé.

Déclaration d’Utilité Publique (D.U.P.)

L'utilité publique est l'affirmation de l'intérét supérieur de la collectivité
publique par rapport aux intéréts privés. Elle justifie 'appropriation par une
collectivité d’un bien déterminé afin de I'utiliser en vue de travaux ou de
services publics.

Droit de préemption urbain

Les droits de préemption institués par I'article L 210-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme sont exercés, a I'exception de ceux visant a sauvegarder
ou a mettre en valeur les espaces naturels, en vue de la réalisation, dans
l'intérét général, des actions ou opérations suivantes :

-la mise en oeuvre d’un projet urbain, d’'une politique locale de I'habitat,

-l'organisation du maintien, de I'extension ou de l'accueil des activités
économiques,

-le développement des loisirs et du tourisme,
-la réalisation des équipements collectifs,
-la lutte contre I'insalubrité,

-le renouvellement urbain, la sauvegarde ou la mise en valeur du
patrimoine bati ou non bati,

-la constitution de réserves fonciéres en vue de permetire la réalisation
desdites actions ou opérations d’aménagement.

Emprise au sol

L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction,
tous débords et surplombs inclus.

L’emprise au sol maximale fixée par I'article 9 est calculée par rapport au
terrain d’assiette et comprend les constructions existantes et projetées.

Espace vert

Il s’agit d’'un espace végeétalisé qui peut étre de pleine terre ou sur dalle.
N’est pas considéré comme espace vert, les aires de stationnement
traitées en evergreen (stationnement engazonné).

Exhaussement de sol

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d’'une autorisation si sa
superficie est supérieure a 100 m2 et si sa profondeur excéde 2 métres.

Installations classées

Un établissement industriel ou agricole, une carriére, ... entrent dans la
catégorie des « installations classées pour la protection de
'environnement » quand ils peuvent étre la cause de dangers ou
d’'inconvénients, notamment pour :

- La commodité du voisinage,
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- La sécurité,

- La salubrité,

- La santé publique,

- L’agriculture,

- La protection de la nature et de I'environnement,
- La conservation des sites et monuments.

Dans l'esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée,
soumettant I'ouverture de telles installations a un régime d’autorisation
préalable ou de simple déclaration, selon le degré de gravité des
nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, dangers d’explosion ou
d’incendie,...

Limite séparative

La limite séparative sépare plusieurs terrains ou deux territoires contigus.
Lorsque la limite a un contact en un point avec la limite riveraine d’'une
voie ou d’'une emprise publique, c’est une limite latérale. Les limites de
fond de terrain n'ont aucun contact avec une voie ou emprise publique,
leur tracé caractérise les coeurs d’ilots.

Mise en demeure d’acquérir

Le propriétaire dont le bien est frappé de servitudes telles qu’il ne peut
réellement en disposer bénéficie en contrepartie le droit d’exiger de la
collectivité qu’elle acquiére ce bien dans les conditions précisées par les
articles L 230-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Sont concernés les droits de délaissement suivants :

-Sursis a statuer opposé a une demande d’autorisation d’occupation ou
d’utilisation du sol en raison de I'existence d'un projet de travail public ou
d’'une opération d’aménagement pris en considération par [lautorité
compétente (art.

L111-11 du Code de I'Urbanisme).

-Délimitation par le P.L.U d’'un périmétre dans lequel, dans I'attente d’'un
projet d’aménagement, certaines constructions ou installations sont
interdites (art. L123-2 du Code de I'Urbanisme).

-Réserve d’emplacements en vue de la réalisation de programmes de
logements.

-Localisation et caractéristiques des voies et ouvrages publics, installations
d’intérét général et espaces verts.

-Emplacements réservés par le P.LU (art. L 123-17 du Code de
I'Urbanisme).

-Terrains compris dans une Zone d’Aménagement Concerté (art. L 311-2
du Code de I'Urbanisme).

Mur aveugle

Mur ne comportant pas de baie ou ne comportant que des baies fermées
par un chéassis fixe et une paroi pleine ou translucide ne laissant pas
passer la vue.

Parcelle

C’est une piéce de terrain qui constitue I'unité cadastrale.

Préemption (droit de préemption)

Le droit de préemption est la faculté donnée a une collectivité publique ou
a un organisme, dacquérir par priorité, dans certaines zones
préalablement définies, les biens mis en vente, dans le but de réaliser des
opérations d’intérét général.

Servitudes d’utilité publique

Selon plusieurs dispositions du Code de I'Urbanisme, les Plans Locaux
d’'Urbanisme doivent comporter en annexe les servitudes d’utilité publique
dont la liste figure en annexe du chapitre VI du Livre Premier, Titre Il du

Code de I'Urbanisme (Partie Réglementaire).

Ces servitudes limitent le droit d’utilisation du sol et sont instituées
indépendamment du document d’urbanisme par des actes administratifs.
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Surface de plancher

Il s’agit de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous
une hauteur de plafond supérieure a 1,80m, calculée a partir du nu
intérieur des fagades du batiment.

Terrain ou propriété fonciére

C’est I'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au
méme propriétaire.

Voies publiques ou privées

La voie constitue la desserte du terrain sur lequel est implantée la
construction. Il s’agit des voies ouvertes a la circulation générale, que ces
voies soient de statut public ou privé, a I'exception des pistes cyclables,
des pistes de défense de la forét contre I'incendie, des sentiers, des voies
express ou des autoroutes a partir desquels aucune opération ne peut
prendre acces.

Voirie et réseaux divers (VRD)

Cette expression désigne la voirie proprement dite, I'assainissement,
'adduction d’eau, I'électricité et I'éclairage public, le gaz, le téléphone,...

Zones d’Aménagement Concerté (Z.A.C.)

Selon la définition figurant a I'article L 311-1 du Code de I'Urbanisme, une
Z.A.C. est une zone a l'intérieur de laquelle une collectivité publique ou un
établissement public y ayant vocation décide d’intervenir pour réaliser ou
faire réaliser 'aménagement et I'équipement des terrains, notamment de
ceux que cette collectivité ou cet établissement a acquis ou acquerra en
vue de les céder ou de les concéder ultérieurement a des utilisateurs
publics ou privés.

Plan Local d’'urbanisme de Puiseux en France — Reglement - Modification N°2 approuvée le 02/04/2019 — Rivlet

56



ANNEXES :

FICHES DE RECOMMANDATIONS
ARCHITECTURALES :

ECO-RENOVATION
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L’énergie solaire
une énergie renouvelable

L'intégration architecturale et paysagére
des panneaux solaires dans le Val d'Oise

Le soleil constitue une énsrgis propre, silencieuse et inépuisable. Elle constitue
un des axes majeurs de |a politigue publique en matiére d'utilisation rationnelle de
I'Bnergie et de promotion des énergies rencuvelables.

Le projet de loi d'orientation sur 'énergie propese de réduire de 2 % par an dici
2015 et de 2.5 % d'ici 2030 le rapport entre la consommation d'énergie et la
croissance conomigue.

Dans le contexte actuel d'augmentation du prix des énergies fossiles, d'une
mediation importante sur les énergies renouvelables et de la mise en place
d'aides nationales et locales, l2 nombre d'installaticns de pannsaux solaires ne
cesse d'augmenter. Le développement de cette technique n'est cependant pas
sans incidence sur les paysages du Val d'Oise.

La préservation de la mémoire des lieux et de la spécificité des architectures
locales supposs défre attentif aux guestions de volumétrie, de maténaux et de
colorations des nouveaux matériels mis en ceuvre dans le cadre de la promotion
des énergies renouvelables. Leurs caracténstigues techniques sont en effst
souvent en rupture par rapport aux dispositions et aux maténaux tradiionnels. Ce
document invite & définir une implantation et un dessin éguilibrés, prenant en
compte les elements constitutifs de la construction a aménager. Une contribution
collective a l'effort pour les ncuvelles énergies, devra toujours étre privilégiée aux
demarches individualisées.

Ce document propose ainsi des prncipes dimplantation des panneaux solaires
adaptés aux spécificités bafies et aux enjeux paysagers du département.

E..

il Culturs
KEFUSLER T FRARCASE ~ A
R —_—— oammunication
T
e Sinemsipaanaalcs i b

Wi ot dparimine s v S0

Pour en savoir plus :
Prefecture :
www_ val-doise pref gouv fr

DDEASS :
wwnw val-d-cise equipement. gouv fr

SDAP “www.val-toise pref.gouy fr

[rubrigue - service de ['Eaticulture)
A

viwwi2 ademe fr (espace particuliers)

ADEME :
www2 ademe fr

Principes techniques

Un panneau solaire ou capteur sclaire est un dispositif desting 3
récupérer une parfie de ['énergie du rayonnement solaire pour la
convertir en une forme d'énergie utilisable. La meilleure orientation est
plein sud et la meilleure inclinaison, pour une ufilisation sur une année
entiére, est d'environ 45°.

On distingue deux types de panneaux solaires :

B |es panneaux solaires thermiques, appelés capteurs solaires
thermigues, qui récupérent sous forme de chaleur I'énergie
du sclell et assurent un préchauffage de l'eau (chauffe-eau
solaire, chauffage).

La distance entre les capieurs et le ballon de stockage conditionne
l'efficacité énergétique du solaire thermique.

B |es panneaux solaires photovoliaiques, convertissent la
lumiére en électricite (produchion d'électnicité). Le recours 3
des panneaux photovoltaigues répond généralement & un
projet de production de ['Electricité non polluante destinés a
la vente. Cette technologie est plus adaptée sur des grandes
surfaces (batiments neufs d'activités ou industriels).

De nombreuses aides financiéres existent : crédit d'impét, aide
régionale, aide de I'ANAH. Il faut une dizaine d'années pour
amortir l'investissement.

Reglementation

Les panneaux solaires participent a l'aspect architectural de
I'habitation, suivant les articles (4214 =t R421-9 du code de
lurbanisme.

Les réglements applicables en matiére d'implantation de pannsaux
solaires peuvent étre définiz dans les documents d'urbanisme de la
commung (PLU ou FOS).

Lorsgque limplantation des panneaux se situe dans des zones
particuliéres telles quiune ZPPAUP (article L642-3 du Code du
Patrimoine], dans un périmétre de protechon d'un monument histerique
(article L621-31 et 32 du Code du Patrimoing), en site inscrit ou classé
i L 341-1 et L341-2 du Code de I'Environnement), le projet doit étre
soumis et validé par ['Architecte des Batiments de France (ABF), méme
g'll se situe au sol.
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SDAP €5

Préconisations pour une intégration architecturale et paysagere
des panneaux solaires

Avec plus de 70% du teritoire départemental concemé par des
protecions patrimoniales (sites inscrits ou classé périméire de
protection, monuments historigues...), les paysages du Val d'Oise
méritent une attention particuliére.

La pose de panneaux solaires — au méme fifre que les chassis de toit -
appelle certains principes généraux déclinés ci-aprés, pour chague type
de constructions.

m  La pose des panneaux solaires doit intégrer a la fois les
principes technigques et les prescriptions paysagéres et
architecturales.

m  Une approche paysagére doit étre conduite afin de veérifier
I'mpact des panneaux solaires depuis I'espace public et
depuis les points hauts dans le paysage.

m  Les panneaux solaires doivent bénéficier d'une intégration
soignée : incorporés dans la toiture sans surépaisseur et
en velllant au paralliélisme et a I'alignement des plans et
des lignes.

m  L'exposition sud sera privilégiée, afin d'assurer une bonne
efficacité énergétique.

On évitera tous matériaux d'imitation des éléments de construction
traditionnel (par exemple : tuiles photovoltaiques)

Le batiment agricole

L'implantation en toiture se fera en partie basse des rampants en
I'absence d'incidence dans le paysage, ou sur une annexe, ou au sol.

L’équipement public, de services, les
immeubles d’habitation

L'implantation sur ce type de batiment est possible sous réserve
d'une bonne conception architecturale. Elle se fera de préférence en
toiture terrasse avec éventuellement une adaptation de l'acrotére pour
dissimuler les panneaux. L'absence de reflets sera recherchée.

La maison individuelle

<> Pour le bati existant

L'installation des panneaux solaires ne doit pas étre visible du domaine
public. Coté rue, aucune implantation en toiture ne sera proposée. Coté
jardin, la localisation sera privilégiée en parte basse des toitures sous
réserve d'une bonne intégration, voire au sol. On préférera lnstallation
sur un petit volume proche ou adossé au corps du batiment principal
(auvent, véranda, annexes).

=> Pour la construction neuve a caractére traditionnel

Coté rue, aucune implantation en toiture ne sera proposée. |l s'agira de
privilegier toutes les solutions de pose sur les batiments annexes ou sur
un des éléments architecturaux intégré a la composition architecturale
du bati. L'implantation pourra ainsi se faire en toiture de véranda, sur
une annexe ou un auvent.

< Pour la construction neuve a caractére
contemporain

L'installation des panneaux solaires sera pris en compte dés la
conception du projet. Les panneaux seront considérés comme des
éléments d'architecture a part entiére.

Le batiment industriel

Ce type de batment se préte particuliérement bien a l'implantation de
panneaux solaires, compte tenu des surfaces importantes de toiture et
de fagades. La pose des panneaux participera @ la composition
architecturale du batiment. Elle pourra s'effectuer en toiture ou sur les
parois verticales en remplacement de matériaux de bardage traditionnels
par un matériaux actif. Les panneaux peuvent participer a un projet
global d'architecture bioclimatique.
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ENERGIE SOLAIRE

ET PATRIMOINE

Le soleil constitue une énergie propre et inépuisable. Celle-ci constitue I'un des axes majeurs de la politique publique en
matiére d’utilisation rationnelle de I'énergie et de promotion des énergies renouvelable.

Dans le contexte actuel d’augmentation des prix des énergies fossiles, d'une médiation importante sur les énergies
renouvelables et de la mise en place d'aides, le nombre d’installations solaires ne cesse d’augmenter. Le développement
de cette technique n’est cependant pas sans incidence sur les paysages.

La préservation de la spécificité des architectures locales suppose d'étre attentifs aux questions de volumétrie, de
matériaux et de coloration des nouvelles installation. Ce document invite a définir une implantation et un dessin
équilibrés, respectueux des éléments constitutifs de la construction a aménager.

Avant toute pose de panneaux solaires, i| est conseillé
d'‘efectuer un bilan énergétique du batiment, il peut
s'avérer que la pose de capteur n'est pas utile, ni adaptée
au projet. D'autre solutions telles que la géothermie ou la
pompe 2 chaleur peuvent étre plus performants.

Une bonne intégration des panneaux solaires nécessite ¢’
accorder la plus grande importance aux caractéristiques
du bat existant :

« Mesurer |'impact des panneaux sur leur environnement
urbain ou naturel, proche ou lointain... ;
LES PANNEAUX SOLAIRES :

= Maintenir une cohérence, un certain rapport d'échelle
Un panneau solaire ou capteur solaire est un dispositif entre pans de toiture et capteurs ;
destiné a récupérer une partie de |'énergie du rayonnement
solaire pour la convertir en énergie réutilisable.
On distingue deux types de panneaux solaires.

« Les positionner de telle sorte que se créée une
composition d’ensemble ; éviter de les disperser ;

. nneaux solaires thermigues : « Prévoir une réalisation d'ensemble car la dépose est
couteuse et le remplacement d'un des capteurs peut
provoquer un effet « patchwork » qui est 3 eviter.

ces panneaux appelés c3 rs solaires thermiques,
récupérent sous forme de chaleur I'énergie du soleil qui
est utilisée pour un préchauage de l'eau :
Le chauffe-eau solaire individuel (CESI) produit l'eau
chaude sanitaire (ECS).

- Le systeme solaire combiné (SSC) produit de l'eau
chau!e sanitaire et du chauffage. Un chauffage d'appoint
est tout de méme nécessaire.

« Les insérer dans |'épaisseur de |a toiture

« Eviter le plus possible la visibilité des panneaux depuis
l'espace public; les placer de préférence en partie
basse de la couverture.

Cette technique consiste 3 convertir la lumiére en
électricité pour une production d'électricité destinée 3 la
vente, Elle est mieux adaptée aux grandes superficies
telles que les batiments industriels.

Exemples de s pesad”impiantation 7

-

NN

Porter une attention particuliere aux caractéristique du
bati existant : volumes, rythme et dimensions des
ouvertures, parallélisme du plan de toiture, lignes de
faitage et de gouttiére.

Respecter les axes des percements ou trumeaux de
fagade ;

- Eviter I'implantation de capteur solaires coté rue ;
Privilégier linstallation en partie basse des toitures.
Rechercher l'installation au sol dans un aménagement
paysager. Les adosser 3 un mur ou a un talus en
limitera I'impact sur l'environnement ;

- Harmoniser les dimensions des panneaux ;

Les installer de préférence sur un petit volume proche
ou adossé au corps de batiment principal (auvent,
garage, véranda, annexe, etc..)

Sur une copstruction neyve :
Les panneaux solaires doivent étre pensés des le début

de la conception comme faisant partie intégrante du
projet.

CHOIX DES PANNEAUX ET DE L'INSTALLATION :

* Choix des panneaux :

HA

Pour une bonne intégration paysagére il faut choisir des
panneaux dont la finition est lisse et mate, de teinte
sombre et uniforme et dont la surface est anti-
réfléchissante. Pour les cadres des panneaux, privilégier
des couleurs sombres proches de celle de la couverture.
Le choix des panneaux doit tenir compte de la couleur et
de la nature de la couverture : |'ardoise et le zinc sont
des supports favorables.

”

bl licati sallabi

Si cela est p la muty y des ir s de
panneaux solaires sera privilégiée. Il faut favoriser les
ensembles de capteurs plutdét que des installations
éparses.

AT FET IPEMENT P

Dans une construction contemporaine les capteurs
solaires doivent étre pensés dés le premier stade de
réflexion. L'implantation se fera de préférence en toiture
terrasse avec éventuellement une adaptation de
I'acrotére pour dissimuler les panneaux.

Considérés comme des modénatures, participant a la
composition de la fagade. peuvent aussi étre utilisés :

en parement (sur des murs isolés ou non) ;

en brise-soleil ;

en visiére pour balcon ;

en garde-corps ;

en verriére avec des modules semi-transparents.

LE BATIMENT AGRICOLE :

Avant la pose de panneaux solaires, il faut vérifier si le
batiment est raccordé au réseau électrique, la potentialité
du site et la résistance de la structure.

Limplantation en toiture se fera en priorité en partie
basse des rampants ou sur une annexe ou au sol,
limitant ainsi l'incidence dans le paysage.

Plan Local d’'urbanisme de Puiseux en France — Reglement - Modification N°2 approuvée le 02/04/2019 — Rivlet

LE BATIMENT INDUSTRIEL :

Ce type de batiment se préte particulierement bien a
l'implantation de panneaux solaires, compte tenu des
surfaces importantes de toitures et de fagade.

La pose des panneaux participera 2 la composition
archtecturale du batiment. Elle pourra s'effectuer en
toiture ou sur les parois verticales en remplacement de
matériaux de bardage traditionnels par un matériaux actif,

ILLE T
* Les panneaux solaires hybrides :

Ce sont des panneaux solaires 3 la fois thermiques et
photovoltaiques. Ils permettent la production de
chaleur et c'électricité. Ces panneaux ont un meilleur
rendement au niveau de la production d'énergie
électrique, grice au refroidissement des cellules
photovoltaiques par le liquide qui circule dans la partie
thermique du panneau.

« Les panneaux aérothermigues :

Ces panneaux sont surtout adaptés aux batiments de
grande taille : équipement, batiment industriel... Lors
d’une construction neuve, les panneaux aérothermiques
remplacent le mur en bardage habituel. Ces capteurs
font partie intégrante du projet. L'ensemble crée une
circulation d'air dans la fagade Sud afin de le chauffer.
L'air frais puisé en bas de I'enveloppe est aspirée par
convection naturelle ou forcée. Au contact des capteurs
solaire, l'air est réchauffé et incorporé au circuit de
ventilation du bitiment.

Les membranes photovoltaiques souples :

Une membrane photovoltaique souple est wun
assemblage de cellules photovoltaiques dites amorphes,
qui conférent la flexibilté de la membrane. Ces
membranes sont solides et résistantes aux facteurs
extérieurs. Elles permettent d'assurer la fonction
d’étanchéité de a witure.

film

ion -

Le film photovoltaique est composé de cellules
photovoltaiques semi-transparentes. Il peut se ficer sur
des vitrages et joue alors également le rdle d'isolant
thermique.

Son processus de fabrication est semblable 3
"mprimerie, ce qui permet la production de masse 2
codt moindre.

Il est imprimable sur n‘importe quel support. A terme
les cellules photovoltaiques pourront faire  partie
intégrante du bati, comme des murs et des fagades
photovoltaiques.

REGLEMENTATION :

Il est rappelé que tous travaux doivent faire I'objet d'une demande
d'autorisation auprés de la mairle. (Artide R421-14 & 17 du code de
l'urbanisme -imprimé CERFA 13404).

o Celul-ci peut étre refusé si le projet porte atteinte & la qualité de
I'environnement et du paysage (R111-21 du Code de I'Urbanisme).

« Les réglements applicables en matiére d'implantation des panneaux solaires
peuvent étre précisés dans les documents d’urbanisme de la commune (PLU
ou POS).

o Depuis 1a loi ENR (Energies renouvelables) du 12 juillet 2010, il n'est pas
possible dans ce cadre de s‘opposer aux travaux liés au Installations
contribuant aux énergies renouvelables sauf :

En secteurs sauvegardés - L641-1 du Code du Patrimoine ;

En ZPPAUP ou AVAP - L642-1 & 10 du Code du Patrimoine ;

En abords de monuments historiques - L621-31 et 32 du Code du
Patrimoine ;

Sur un immeuble protégé, inscrit, classé ou adossé - L621-30 du Code du
Patrimoine ;

En site inscrit - L341-1 et L341-2 du Code de I'Environnement .

A lintérieur d'un Parc naturel régional - L331-2 du Code de
I'Environnement.

Dans ces cas, les projets doivent étre soumis & I'accord de I'architecte
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ECONOMIES D’ENERGIE ET BATI ANCIEN

L

Source : Odservatolre de l'Energle 2006 (en MTep)

Les Services Temitoriaux de [lArchitecture et du Patrimoine (S.TAP).
ancennement SDAP., mmmmdomlhrahqudmmm
dtsmwmaahqualmwysamds rb '
Cr, les p de de q upoumbrmmdam
mmmﬂummmm«m

Cutaeemqnmmmmﬁsdoﬁmwm
ils pour une £ prise en pte des questi de d

dwabkdaslesmmdunisonthdwmlhd«vemmhmwm

dans le ré des exp P dans les é d'énergie et les

D'une maniére générale, i importe de consuiter le STAP le plus en amont possidle
du projet architectural, urbain ou paysager afin que ces questions soient traitées
globalement en rapport avec l'environnement.

Parallé d'autres org: constituent une aide précieuse :

- LesDDT(DuncbonDepaﬂmnnhkdesT«nbtmmmmDDEA)
qui P nt des | i sur le drot des sols et les données
techniques :

- Les DRIEE. (Directon Régionale et Interdépartementale de
IEnvironnement et derEmmmmemDRIRE)dotnmdn
missions est de valoriser les é lables et de définir les critéres
d'éligibilité des équipements de pmdu::ond’ohetnem photovoitaique
notamment ;

- LADEME(WDQrElwmmmmﬂpouhMa?hudefEmm)
wmmmmnsm«mmanmmm
les outils de financement associés ;

- LeComoolnoonal dlb—deFrmﬁkConmgen«alwptmmm
aides financiéres aux

Il- L’énergie dans le bati ancien

Il est important de souligner que le bati ancien présente des qualités propres qui
Mmmmmmmm 9 de son évolution. Dans la
p!upandescas.les i des magonneries traditonnelles
mmesuummhpoud'm-solmnppan Celui-ci peut avor un effet
néfaste quand il blogue la « respiration » des matériaux. Une bonne maintenance
de leur état ou la pose d'un enduit adapté suffit souvent a limiter I'effet de paroi
froide.

Correctement entretenu, le bati ancien n'est pas la cause de fortes déperditons
d'wmasmp«fomwm m:hmwamdomasm
Avant d'intervenir sur le bati, de P i sont & prend:
certaines interventions peuvent étre gage d'économies d'énergie.

A) Tenir compte du contexte
Les masques au vent tels que les arbres, les autres batiments, les reliefs du

terrain, les murs de cidture, les haies, limitent I'mpact des intempéries. Il importe
de les entretenir et de les conserver, voire de les remetire en place.

Vegetation saisonniore
Vegetation persistante Vent

Source | ADEME
B) Composer avec le bati

Plus le bati est compact. plus il est é en ientation des
mwmmmmmm“amm»
nord contribuent a limiter les déperditions thermiques.

C) Participer au comportement thermique

- mettre en place des drains au pied des murs ;
- isoler thermiquement les couvertures, les combles et les sols.

D) Les menuiseries

Auplmarehmcwrd Iamomdcbaumhemwvmdertmmu
remise en état ou son i a l'dentque. Des g eti

peuvent conférer a un chassis les mé perfe themigs que les
doubles-vitrages.

Dmskwdmwmndnmdmm différentes solutions peuvent
améliorer leurs p

- mmm“mmarmammmm

E) L'isolation par I'extérieur

Bkestsouvontrwppaundmshbnmcxekmodﬁeptmmrw
ieur de la cor cti Auphnhehnquo avant d' D il

Scropoond\mrsdaoanmmm un relevé doit étre étadli afin de pouvoir
resttuer les détails d'architecture, la modénature, les angles, les jonctions avec les
motifs décoratifs, les rives de couverture, etc
LummmmmmmW(erMM
tahl de perte thermique).

F) Le mode d’occupation

Celui-ci agit f t sur la on d' gie car les apports thermiques
générés par les pants et le type d' pation, pérenne ou temporaire, ont une
influence sur le \port du bati (voir les conseils de I'ADEME). La
technique de maitrise thermique sera en fonction de ce facteur.

G) Le chauffage

Les mag ) i se érisent par une grande inertie. Par conséquent, le

M«Mmmmhm(oduuﬁmderm)wpmﬁdu
rayonnement (échauffement de masses). et ce, quel que soit le type d'énergie utlisé.

H) Réglement et forme urbaine
Sur la base de ce qui précéde, I'élaboration du réglement d'un Plan local durbanisme,

d'une ZPPAUP ou d'un lotissement sera l'occasion de porter une attention particuliére a
rmmmqededmmdes‘ i sur l'impl jon du bati, son orientation,

- apports par les baies bien exposées. (sud. sud-ouest)

- capteurs solaires : avec une bonne orientation, ils profitent de I'ensoleillement pour
réchauffer de I'eau & usage sanitaire ou de chauffage :.

- panneaux photovoltaiques : I'énergie solaire est transformée en électricte.

-1 §oupérat se caloss

- putscanadm dvawwrwdu\slcsou”ddohgonarwiwoomm

- p;wam'éhmrwdmsruwrmmmbﬂ
constitue un app au sy g

Les pompes a chaleur et les panneaux solai nt ont un
impact visuel. ummwmammmmmm
secteurs sensibles.

Quel que soit le type de cap solaire, l'installation des ériels doit tenir compte des
caractéristques de l'existant: une recherche de qualité ne peut se départir dune
intégration dans I'architect. ée. que le bati soit neuf ou existant, récent ou
ancien.

En ce qui concerne llintégration, deux approches sont possibles et compatbles.

1) Privilégier une soluti llective, propice aux projets de lotissements ou
d'opérations sur des b rbai

P

Dans ce cas de figure, le travail sur limplantation du bati est primordial.
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2) U 1. t de I'i |

Les installations sur le bati ancien de qualité ne sont jamais autorisées sauf
exceptions. En dehors des cas de création architecturale intégrée, les
panneaux ne doivent pas étre visibles depuis le domaine public et sont donc
a dissimuler :

- alarriére des terrains :

- ausol;

- surles pans de couverture des volumes annexes (garages, vérandas, volumes
secondaires, abris de jardin, auvents, etc ...) de fagon & couwrir la totalité d'un
versant de la torture .

En tout état de cause. si une symétrie régie déja la constructon, elle sera
respectée et il faudra tenir compte de la composition de la construction
lucames, cheminées, axes des baies de facade, etc..

De pius, linstalation doit étre en cohérence avec les formes de l'architecture

concemee, sa volumétrie, ses proportions, etc... Implantation au sol implantation sur un appentis implantation sur la totalité de la toiture avec vemriére centrale
adossé & un mur

Par ailleurs, sur des constructions neuves d'architecture contemporaine, le

dispositif doit tre partie p de la composition des toitures et fagades . En terme de matériaux : lardoise, peu présente en Seine-et-Marne, et le zinc se
marient mieux avec les capteurs solaires que la tuile car ce sont des matériaux lisses et
2) sché de couleur bleutée similaire. ce qui atténue Impact des panneaux
schémas-types d'implantation -

Pour les tuiles de terre cuite, on s'attachera a la couleur des ossatures métalliques et
du fond de panneau. De nouveaux modéles de panneaux possédent des tons plus
proches de la terre cuite avec une perte d'efficacité limitée. Cependant les technologies
évoluent vite et de nouveaux type de panneaux solaires et photovoltaiques permettant
un meilleur rendement devraient voir le jour.

Dans tous les cas, les panneaux seront posés en « encastré » sans aucune saillie
sur la couverture

implantation sur un abri de jardin implantation sur une annexe
indépendante

C.AU.E. 77 (Conseil d'Architecture d'Urbanisme et d'Environnement)
27. rue du Marché 77120 COULOMMIERS - Tél. 01.864.03.30.62

Les capteurs couvrent la totalité Les capteurs couvrent la totalité
de la toiture du garage de la toiture de la véranda

implantation sur une dépendance implantation sur un auvent

de type remise ou appentis D.D.T. 77 (Direction Départementale des Terrtoires)
258, rue Georges Clémenceau - Zone industrielle de Vaux-le-Pénil
B.P. 506 - 77005 MELUN Cedex - Tél. 01.80.56.71.71

A.D.E.M.E. (Agence De I'Environnement et pour la Maitrise de I'Energie)
8, rue Jean Jaurés 92807 PUTEAUX Cedex
Tél. 0.810.080.050 - 01.48.01.45.47

ANAH. (Agence Nationale de I'Habitat)

288, rue Georges Clémenceau - Zone industrielle de Vaux-le-Pénil
B.P. 506 - 77005 MELUN Cedex - Tél. 01.80.56.70.80

et

PACT Seine-et-Mame

€48, avenue Bir Hakeim - B.P. 45

77350 LE MEE SUR SEINE - Tél: 01.64.00.12.72

Site. : wesn urpactidforg

Les capteurs forment un auvent qui crée une ombre portée

sur les fendtres du rez-de-chaussée en été : Document établi 3 partir de l'étude « Economies dénerge et biti ancien » par Olvier Godet
implantation sur une annexe accolée implantation sur une toiture et Saadia Tamelikecht — DRAC lle-de-France - Service de larchitecture
a la construction principale monc-pente llustrations et photographies - drots réservés - Aoz 2010
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ANNEXES :

FICHES DE RECOMMANDATIONS
ARCHITECTURALES :

REHABILITATION DES CONSTRUCTIONS
ANCIENNES
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pE L' ARCHITECTURE ET DU PaTRIMOINE
pE SEME-ET-Marne

Pavillon Sully - Palais de Fontzinebleau
T7300 FONTAINEBLEAU

Télkdphone 01.60.74.50 20
Tékoopie 1 01.60.72.73.19

www. cutture gouv. fricu lurefsites-sdaps/sdap? T

L’ARCHITECTURE COMMERCIALE

| — Rechercher la qualité

Cette fiche conseil a pour but daider les commergants a8 produire des projets de
qualité qui comespondent awx prescripfions énoncées par les architectes des
Batiments de France dans les secteurs protégés a divers tilre : péiméte de 500
métres aulbur des monuments historiques, Zone de Profecion du Patrimoine
Architectural , Urbain et Paysageret sites dassés ou inscrits.

Caes régles sont d'ordre général et s'appliquent dans leurs principes sur tout ke
temitire national. Elles donnent des ckés pour miew: comprendre Mesprit recharché
et sont 4 adapter aux caraciEres des lieux.

Deux types de projet se présentent généralemant :

- e simple changement denseigne &t un rafraichissement de la
fagade, sans toucher & la structure méme ;

= lareprse compléte de la devanture, qui va souvent de pair avec una
transformafion intérieurs. C'est Mopportunité daméliorer 'exstant et
da réparer les volutions malheureusas telles que Méventremeant des
devantures, désarganisant la relation dtages / rez-de-chausséa (woir
illustration ci-dessous).

Ainsi, de nombreuses grandes villes en France ont pu refrouver une réalle qualité
de leurs ruwes en réconciliant les immeubles andens avec leur activié
commerciale : Bordeauw:, Nantes, Rouen, La Rochelle, ...

Pour obtenir ces transformations, il faut avoir une atitude dobservation et
d'analyse architecturale et historique (voir encadré).

- !
de votre devanture

Contrairement aux idées couranies, e rdaménagement dune devanture
commerciale ne conceme pas seulement le rez-de-chaussée de lMimmeubla ol alle
58 situe, mais MNensemble de lMimmeuble qui la surmonte. A ce fitre, sa compaosition
(allemance de pleins et de vides) doit prendre en compte celle de lMimmeuble.

Avant d'entamer toute étude d'aménagement, il convient d'identifier avec

soin [I'éy e de I e _immeuble. L'architecte du Service
Départemental de '"Architecture et du Patrimoine peut vous aider dans cette
recherche préalable.

onEtr tion de votn

|I'.| celle | | Parcelle Parcelle 3 | |l-‘:m.\:lh.- L

Parcelle 2 J Parcelle 3 |

RUE ElE

Chaque immeuble a une hisioire, une personnalité, dont il faut tenir compie dans
le cas de travaux et de nouveaux aménagements. |l s'agit souvent de réconaliar
chaque commernce avec son immeuble, d'effacer la séparation quis'est créde au fil
du temps entre le magasin au rez-de-chausséa et le reste de I'adifice.

La démarche didentification ne conduit pas forcément & wne reconstiuion
historique ; lkes matériaux et les décors contemporains peuvent cohabier avec les
fagades anciennes et les metire en wvaleur mais il est important de situer son
immeuble dans le @mps avant da choisir un style de boufique.

La concepfion de la nouvelle fagade commercisle doit contribuer & mettre en
valeur fout limmeuble.

Bien souvent, des aménagements antérieurs ont transformé le rez-dechaussée
par l'adjondion d'une devanture en applique, ou par l'Elangissement de la vitdne &
toute la largeur du rez-de-chaussée. |l faut alors réfléchir su choix le plus adapid
pour refrouver une disposition qui réunifie les étages anciens avec ke rez-de-
chaussée.

Restauration ou reconstitution

Un commerce qui posséde une fagade en applique sur un immeuble du XX
gagnera & la conserver ou la resturer, pariculigrement = elle fait parie dun
ensemble et qu'elle est caradéristique de la rue. Mais il est tout & fait possible de
recréer une fagade en applique & lancienns. Dans ce cas, la réussie de
l'aménagement dépendra également du soin appors au tradement des détails :
comiche, moulures, décors soulptés. ..

| imposte

L milure
piédroa

allége

Interprétations contemporaines

Une interprétafion conlemporaine des devantures en applique est possible. Pour
&tre réussia, elle demande lintervention d'un professionnal compétent car le plus
diffidle n'est pas de copier un modéle ancien, mais dinnover en |interprétant

Cas o0 de nouveaux commerces sont créés en rez-de<chaussée

Les commerces sinstallent aussi parfois dans des immeubles qui n'en abntaient
pas auparavant. Toute la difficul® consistera alors & ne pas dénaturer la fagade
existante.

Conserver les ouverures et slinscrire & lNinténewr est le mode d'installation le plus
smple. Si l'on agrandit ou crée de nouvelles ouvertures pour les vitrines, il est
important de les supemposer aux ouvertures des &tages supérieurs pour Conserer
ainsi une unité & l'ensemble de la fagade et de limiter la devanture a la fagade
commerciale, sans intégrer la porte d'entrée de l'immeuble.

Il - Pour tout savoir sur les enseignes

L'enseigne est |la carte d'identité de la boutique. Elle fait partie intégrante de
la devanture ; c'est un signe d'identification essentiel. Sa lisibilité doit étre
parfaite. Elle anime la rue par son onginalité et sa créativité ...

Malheureusement, la prolifération et la surabondance dinformations répétées trop
souvent occultent et affaiblissent le message. Trop d'information tue Firformation.

Une enseigne en appligue ou en bandeau et une seconde en drapeau suffisent a
marguer le commerce. Le texte le plus court est généralement le plus percutant.

autorisé
A) Deux types d'enseigne
1) L'enseigne bandeau

Elle doit étre lisible mais légére, les caissons lumineux, lourds et encombrants
n'étant pas autorisés. Tradiionnellement, elle se posifionne au-dessus de la vitrine.
Elle doit &tre limi®e a la largeur de la baie gquelle surplombe pour éviter de sBialer sur
tout le lindaire de la fagade.

A. [Dans ke cas d'une vitrine &n retrait de la fagade, l'enseigne bandeau est fixde soit
sur la traverse menuisée soit sur 'imposte, parie vitrée supéneure. Elle doit &tre
cadrée dans Memprise de la baie pour ne pas sétler sur tout le linéaire de la
fagade.
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B} Pour les vitrines en feuillure, I'enseigne doit &fre en letires découpses
indépendantes au-dessus du commernce posées soit directemeant sur la fagads
magonnée par picots, soit collées sur un bandeau transparent fie sur
entretoises .

C) Sur une devanture en applique, l'enseigne en handeau est peinte directs ment
sur le bandeau du magasin (on peut sussi utiliser des lettrages adhésifs) ou
réalisée an lettres déooupdes indépandantes.

0o diE me

F?EIW! a0 ;.'-IEQPLHIE L
|

@Ulm sauls ensaigne bandeau ast avtorisés par fagade commerciale. Les phé-
enseignes, sssimilables 4 de la publicité, ne sont pas autorisées en secteur
[probégé.

L'enseigne bandeau peut étre constituée de letires découpées ou d'un bandeau
& verte ou plexdglass transparent posé sur entretoises de |a largeur de la witrine,
sans débords. Les caissons lumineux ne sonl pas autorisés. La hauteur de
Famsaigne ne dépassera pas le quart de celle de la virine. Elle sera éclainde ou
retio-4clairee par $pols ou goulotte discrets.

2] L'enseigne dapeau

L'enseigne drapesu est posiionnés en limite parcellsire dans lslignement du
bandeau afin de rester dans le cadre du rez-de-chaussée commercial. L'éclairage
doit &tre discret et s'int&grera |'espnt de I'enssigne, et &tre foie et non clignotant.

Dans les pafites rues, ses dimensions ne doivent pas excéder les 0,3 m?® et dans
les rues plus larges 0,5m?.

Les enseignes en drapeau ne sont pas des publicits de produit et doivent, comme
les enseignes en bandesu, limiter leur information au nom et a lMactivité du
commernce. Un dessin bien pensé remplace un long discours.

@Ulw seule enseigne drapeau est autorisée par facade commerciale. Elle
peut dre en mial, an bois peint, en plexiglass aves faces SpagLes ou &n toile
fagon kakémono. Elle sera de Taible largeur et sés dimensions ne dépassenont
pas 80x80 cim, avec U sans consola.

L'éclairage se fera par spots ou goulotte lumineuse ou Menseigne pouma étre
rétro-éclairde, ses faces étanit opagues el seules les inscriptions étant
lumineuses. Les caissons |lumineux ne sonl pas autorisés. Les inscriplions
doivent s limiter au nom du commerce et 4 la raison sociale (restaurant, salon
de coiffure..).

B) Le lettrage
Le graphisme doit &tre simple. Les caractéres compliqués, peu lisibles, sont a

&viter. Simpliciid et contraste par rapport au support demeurent les régles de
base d'une bonne lisibiliis.

CAROLL -parfumelt®
B . T

C) Léclairage

La mise en valeur du commerce par l'eclairage nécessite une atiention
parficuliére. La dispositif e plus couramment utilisé aujourd’hui consiste an une
séne de spots. Mais des dispositifs plus élaborés pauvent &tre mis en ceuvre
lettres auto-éclsirantes, goulotts lumineuse posée sous une corniche

ou un bandeau filant magonné. ..

IV — Des détails qui font la différence
Les systémes d'occultation et de protection des boutiques

Les fermetures doivent &tre dissimulées pendant la joumée. L'asped des grilles,
wolets ou rideaux métalliques doivent permettre de conserver, les jours da
fermetura, un aspect avenant au commeroe fermé.

Les vitrages renforcés pearmetient de se passer de wolets ou de rdeaux
métaliques de défensa.

Certains rideaux ou grilles peuvent étre peints et avoir un aspect décoratif. Une
protection métsliiqgue, en maille ou sjourds, qui leisse percevoir linténeur des
vitines, est préfarable & un ndeau plein. Les coffres semont invisibles de
lextérieur. s seront positionnés & linténeur de la boubgue, cachés deméare le
linteau.

Les stores &t bannes

Les siores et bannes, ainsi que leur mécanisme, doivent &ire cachés lorsquiils sont
enroulés. Les stores seront droils, rétactables et sans jouss latérales. Les
corbeilles ne sont pas autorisées. Les siores doivent &tre en toile de couleur
unie et mate et s"harmoniser avec les couleurs du commerce. Les lambrequins
seront droits et poumont recevoir une inscription, nom ou activité du commerca.

Les siores donent suivre ke nthme des ouwvertures (percement des witrines) et
accompagner 'architecture du hatimeant.

mon  @AD

= B

=
Le seuil

Le seuil est la transition enfre le sol du trothoir ef celui de lintéreur du magasin. La
réglementation pour l'accessibiité aux personnes & mobilté réduite notamment a
souvent conduit & la suppression des anciens seuils en piarre. || convient de les
reconstituer, une dalle en pieme locale (grés, calcaire) étant souvent du meilleur effet, ke
pire &tant la débordement du camelage intéreur sur le trotoir.

Un mebilier approprié

Tokéré sur l'espace public, il doit rester discret et sobre. Le maobilier doit étre en matbriau
de bonne quali. L'un des plus courants est le rotin mais e métal, e bois massif, les
toiles enduites ou plastifides ont aussileur rdle & jouer. Les teintes resteront sobres.

Le mobilier comme support de publicité, tels que les parasols, poubelles, et avires
cadeawx publicitaires, sont 2 proscrire absolument.

A TRAVERS LE TEMPS ...

Moyen-Age o Renaissance

Les boubques souwent dineciement S k3 nue par une ouvenure 4 arcade ou Bnleaux de
bois dans la fagade de Nédifice. Un murel bas en pierre ou en bois foame Métal, inlermompu
pow dégager lentrée. Un bareaudage de bas au de fer femme la boubque la nuil. Le vold
supdieur forme awvent &1 le vael nfenieur se rabal en fosnan! priSeniol pour Bs
marchandises,

Epogue classigue (XVIF et XVIl* siéces)

La péncpale innovaton st la lermeore des bouligues par des chissis A 5 hoE
disposts en feuillure. Les premidres bouliques vildes agparsissent au XVIP sidde. Les
wvaeis, pariois repiables en dews: padies, se rabalieni des dews obiés.

De la Révolution & nos jours

Cesl saulement au XIC* skécke quapparall la séparaion entee Narlisan, qui fabnque, &l le
carmencant, qui vend La devaniure devient alors un sgnal qui 8 pow foncton o alteer le
chenl

Les Eilssux métaligues permefiend de plus Brges ouverlures. Bs sonl cachés par des
fagades en applque, en bois peind, dont la composiion esl stignée el Momementalion
parkis exubdranie. Une comiche moulrde couwe langement e bandeau supdneur. Les
bandeaw: laléraux cachenl scwveni un coffee conlenani les volel replés. s reposent
Toujours sur un soubassemen géndrew.

Il subsste qualgues devaniunes en boks qui Bmolgnent du savol-faire du séde demier. Les
vilrines sont alos constudes dun colfage de boks applqué sur ke pied de Nmmeuble.

Vers 1020, & style An-Déco Laisse quekjues réaisalions de quaiilé, mais = be déoor change
&1 & ASSOURE, be [TINGRe demeuns.

Dans les annédes 50, les prognés lechmques permelient aux commedants desposer
davaniage de marchandises en auwani des viines louours plus kanges. Eles fnissenl dans
certains cas par oocuper ka folaliéd dun rez-de-chaussée, supprimant paras Faccds aux
étages. Dans ce cas, la fagade commerdale tend & rier 8 fagade de limmeubie & 0
convienl dlors de comiger cefle erear.
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LA BRIQUE

La brigue est un matériau moulé utilisé en élément de construction (parement,
encadrement de baies, corniches...) ou de décoration jouant sur la matigre, la couleur ou
la disposition géométrique. Il a été utilisé i toutes les époques principalement dans les
régions riches en argile. Il existe des briques & base d'argile & dominante rouge ou des
briques silico-calcaire & base de carbonate de calcium et de silice, 4 dominante grise.

Les préoccupations de restauration sont du mé&me type pour ces deux matériaus.

Brigue d'argile

La réussite da la restauration dépend de trois
facteurs : le diagnostic, le parement, le joint.

* Avant toute intervention, il est nécessaire
da warifier I'stat géméral de la facade:
comiches, bandeaux, ruissellement des eaux,
chéneaux, absance de fissures, remontses
capillaires, ainsi que |'état des parements de
briqua : pulvérulence, éczillage, anciens
badigeons..

Cet examen parmet de détecter les éventuals
problémes de fond : tassements, désordres,
effets des pollutions....

sTrés délicat, il sera de préférance réalisé par
un architecte du patrimoine,

# Le nettoyage doit étre fait & faible pression
d'eau (maximum trois bars), par brossage
doux (brosse en chiendent) et utilisation de
savon neutre. Eventuellement, on pourra
procader 3 un micro-gommage. On veillera &
ne pas endommager le parement, c= qui
provoquerait une dégradation accélérée de la
fagade.

¢ Les parements endommagés seront
renforcés par une minéralisation avec un
badigeon a base d'ortho-silicate d'éthyle.

¢« Il pourront aussi faire l'objet de
remplacement ponctuel par des elements de
méme epaissaur et da méme gualite.

# Les joints seront, si besoin, repris avec un
maortier & base de chaux asrenne colorée par
les sables ou le tuileau, dans la couleur
dominante des brigues.

# On proscrira le ciment qui ne permet pas la
migration de |humidité =t provogus 3 terme
I'éclatement des brigques notammeant sous

I'effet du gal.
FPhotos L Mggnus

LA COUVERTURE

EN ARDOISE

La qualité d'un paysage dépend également de la nature et de la qualité des couvertures :
matériaux, mise an ;uvre, souches de cheminées, solins, égout...
L'évolution des transports depuis le XIXé siécle a facilité I'introduction d’ardoises dans

des régions éloignées des lieux de production.

Signe de richesse, elle &tait souvent privilégiée pour les bitiments publics auxquels elle

confére noblesse et durabilité.

Fhaie (& Codet (DRAC O

Fhais & (Fadet (PRAC IDE)

Mature

L'ardoise =st une roche fissile, de nature
schisteuse, Elle contient surtout du quartz =t
des silicates d'alumine qui lui donnent une
cartaina brillanca.

C'ast un matérau de couverture adapté aux
toits de pents comprise entre 20% (1191/3)
et la verticale. Plus la pante est faible, plus le
recouvrement sera important, pour aviter les
remont2es d'eau (vent, capillarite...).

C'est  un  matériau  trés  durable.  Le
vigillissement vient plutdt du support (sous-
dimensionnemeant, infiltrations d'zau,
attaques de parasites du bois...). Il doit donc
atre trés soigne.

Formats et principales variétés :

Mise en ceuvre de 'ardoise :

Le format de I'ardoise est choisi avant tout en
fonction de la waleur de recouvrement
nécessaire pour interdire les ramontees d'eau
de pluie jusgu'au bord supérisur des
ardoizes. La walzur de recouvrament est
calculés en fonction de la pents et de la zone
climatique. On préférera la pose 3 pursau
droit {partie apparentz da I'ardoise).

La fixation se fait soit par clouage (au clou de
cuivre) sur  voligeage - methode
traditionnelle - soit par acoochage au
arochat inoxydable sur un litennage (liteaux)
— méthode plus caracteristique de la fin du
¥IXa st au XX& siecle- soit par chevillage sur
chanlatte {planches larges et épaisses) dans
lz cas d'ardoises 2paisses.

La variation d'epaissaur de 'ardoise donna
una grande qualite a I'aspect de la
couverture.

Modéles Epaisseurs Dimensions
263335 mm 325 x 220 cm & 230 » 180 cm

Drdinzi:g, dits = traditionnels
Bxtra-forts, dits = anglais »

Au moins 3,5 mm [powr resister a [a | 300 x 200 om 2 405 « 250 cm
charges telles la neige, Ia grele]

Historiques (pour la restauration 4,5 ou 6,7 mm

maonuments historigues)

300 x 200 mm ; 300 x 180 mm ;
270 x 180 mm
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LA COUVERTURE

TUILE PLATE DE TERRE CUITE

La matiére et la couleur des couvertures prolongent la qualité de la facade pour une
intégration harmonieuse dans le paysage. L'argile qui servait & fabriquer les tuiles était
traditionnellement issue des sols de la région et donnait ainsi la teinte dominante des

couvertures adaptée.

La qualité résultera de la composition des matériaux et de leur mise en ceuvre : égouts,

solins, faitages, souches de cheminées.

- On évitera dans la réalisation trop de rigidité.

- Varier les couleurs du rouge brun au terre de
sienine.

- Des matériaux présentant des variations de
dimension (épaisseurs, recouvrement..] sont
prefersbles aIE;n d'obtenir une souplesze de
mise en euvre et d'aspect.

- Eviter les tons trop blonds ou jaunes qui
evoquent la Provence plus que ITle-de-France.

- Eviter les teintes noires trop proches de
I'ardeise,

- Un soin rticulier doit étre apporté aux
Eléments raccords avec les magonneries :
les rives doivent étre traitées en maconneris,

Privilégier les tuiles de petites dimensions :

de méme type que celle du pignon. Il en est de
meme des souches de d1EI'I"III'IEE

- 1l eviste plusieurs formats de tuiles suivant les
régions. La tuile plate est adaptée aux pentes
SI.IFIEFIEI.II'E'S a 30/ 35°, Entre 60 et 707, il est
nécessaire de clover une tuile sur quatre, Au-
dela de 70°, il faut clousr toutes les tuiles.

- L'étanchéité est assurée par le recouvrement
des tuiles, variable suivant leurs dimensions, I
en résulte un poids variable de la couverture
augquel la charpente devra étre adaptés,

- Le faitage est réalisé avec une tuile demi-ronde
scellée au mortier de chaux.

- La rive est réaliz2e en « ruellée =, bourrelet de
martier recouvrant et fixant la demier tuile.

densité Dimensions
Les tuiles plates « petit moule = | De 40 3 44 /m= 3ix1% cm

Enviran 60 fm> 27x17 cm

Environ B0 .'rlle 15x26 cm

LE DECOR ET LA STRUCTURE

DE LA FACADE

La modénature est constituée des éléments de décor et de structure de la facade. Le
dessin de celle-ci est organisé par des éléments qui, au delad de I'esthétique, ont un
usage dans la solidité en particulier dans le renforcement des points importants. Ces
éléments qui définissent le style de la facade devront étre préservés ou restitués lors

d'un ravalament.

Plate STAF T8 Phote CAUE 77

1- Corniche :
Ellz constitue I'@ément de transition entre |a
et = couvertura, Forméa
moulurations  superposses ele  permet
d'éloigner I'égout de |z toiture evitant les
ruissellements sur les murs.

2 - Bandeau :

Clest wn eélément horizontal en leger relief gui
contribue & l'organisation de la facade, Il peut
dans certains cas relier les appuis de baie ou
souligner le niveau des planchers, Dans tous les
cas le bandeau |n1:err|:|rn|:-t le ruissellement
d'eau sur la fa

3- _Ch.im.e_dian.Tlr.
Elle renforce I'angle ; elle constitue le raccord

de deus murs et assure leur stabilite. La chaine
d'angle généralement en pieme de taile ou en
brique doit &tre  bien appareillée  pour
permettre de traiter avec précision 'angle de 2
mgisorn.

7 - Linteaw :
Elément horizontal porteur permettant de
franchir la largeur d'une baie. Il peut &tre en
bois, metal cu magonnere, parfois surmonte
d'un fronton , élément de décor triangulaire.
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4- Soubassement :
Lz partie inférieure de la facade est un point
important au contact du sol. Sa résistance s
chocs est esssntiells,
Sa nature et son traitement doivent tenir
compte de son exposition aux rejaillissements
deaw et aw effets des remontees capillzires.

5 = Encadrement :
Elément singulier de |a facade, le percement de
la baie est souligné et renforcé par um
encadrement qui apparaic en legére sailke sur
I'enduit. Le matériau doit étre bien appareillé ;
il est souvent souligné par um décor
mouluration.
Font parte de lencadrement le linteau qui
permet le franchissement de |z baie, 'appui qui
rote la magonnerie dallege contre les
%ﬁh;!;unﬁ et les jambages vertﬁ:aur:_. eléments
porteurs entre le plein et le vide. L'appui de
baie e=t exposé a Peau de pluie ce qui justifie
parfois une saillie par rapport 3w mar,

Allage :
Elément de magonnerie situé sous la fenétre,
du plancher jusqu'a I'appui.
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L’ECLAIRAGE DES COMBLES

L'utilisation des combles est de plus en plus fréquente et nécessite un apport d'éclairage naturel.
Celui-ci peut étre apporté de préférence par la création d'une lucarne. 5i ce dispositif n‘est pas
possible, une verriére ou des chissis de toit pourront éventuellement &tre utilisés. Il conviendra
dans tous les cas de respecter les axes des percements de facade car la continuité entre la toiture
et la facade participe a I'unité et a la qualité du batiment.

Phodo CAUE 77

Les lucarnes :

Eles sont de types différents selon gu'elles sont
placées sur une maison d'habitation ou sur un
immeuble.

Sur une maison d'habitaton, [z lucarme constitues
un élement d'animation et d'édairage du comble.
Ele ne peut &tre situge qu'a un szul niveau dans
la toiture.

Dans limmeuble urbain, elle contribue 2 rendre
habitable un grand wvolume qu'elle ponctue
d'éléments décroissants dans la hauteur du
comble.

Profo CALE 77

Photo CAUE 8§ Photo CAVETT

Les chéssis de toit :

Ils étaient 2 l'origine destinés & la ventilation des
combles et permettaient un acces technigue a ks
couverture [type chassis 3 tzbatiere). Les chassis
sont maintenant de plus en plus &abordés et de
dimensions plus grandes. Celles-c dewront donc
étre adaptées 4 |la surface de couverture,

Différentes précautions sont nécessalres @

- Il convient de limiter les diversités de
dimensions des chissis :

- Ils seront alignés sur wn méme niveau
hiorizonzal ;

- Placés dans ke 1/3 inférieur de la couverture, ils
SEront Moins pergus par e pidton ;

- Il convient, d'éviter I'effer de mitage du toit par
une juxtaposition d'éléments disparates ;

- Les cadres seront d'un ton proche de celui du
miatériau de couverture ;

- Les chassis seront de proportion verticale et
situds dans l'axe des fenétres ou des
trumeaus ;

- Les verres seront de préférence sans anti-reflet
Eeuur ne pas attirer exagérément le regard dans

plan de toiture ;

- Les cadres seront posés dans be plan de k=
toiture, sans surépaisseur ;

- On privilégiera les chassis ancien dits 3
tEabatiére qui rappellent l'organisation des

aiss!

- Pour un grand percement on privilégiera l'effet
verriere si le style de ka2 maison le permet.

LES LUCARNES

g : TATARNE SUL VIRIANT & 'T;n:awcqmr CHARPINTRT

99

" BTl DS DoReCi S I B Eefe 1 11 wram

Répertoire des &léments de base

itk 13 ampy

Lsi's
i e, A B e

Extrait de I'ouvrage « La maison rurale en Ne-de-France ¥ - Pierme Thiebauwd -
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LES ENDUITS

Ils constituent un atout pour le développement durable.
Alors qu'un effet de mode conduit parfois a rendre les

pierres

apparentes, on constate que

I"'enduit plein

constitue un excellent moyen de conservation durable.

I. Les divers riles des enduits

L R

I T e

Réle technique et fonctionnel : il
protége I'habitation contre I"humidité
et le froid.

L'enduit constitué d’un liant gras (chaux
agrienne) et de sables est avant tout une
protection du mur en pierre et joue un rale
d'isclation et de filtre entre les échanges
hygrometriques intérieurs et extérieurs :

Il permet 3 la condensation dégagée par l=
chauffage et la respiration humaine de
s'evacuer a travers les murs et est
impermeable aux eaux pluviales.
L'utilization d'une chaux aérienne rend les
enduits  suffisamment souples  pour

Enduits au plitre

Ils soent constitues de platre gros (durci
par la chaux), de chaux aérienne (CAEB),
a l'exclusion de chaux hydraulique, =t de
sable de rividre exempt d'argile.

Ils sont réalisés en trois couches (gobetis,
dégrossissage et dressage )} awvec finition
a la taloche cloutée ou lissée a la
tranche de truelle. De nature assez

blanche et se prétant mal & la coloration

[ PR 1 T P )
T LS PR
U T

PRCTRE LT S

Bl 50 arckak an tros passas, e ne pat v -
T, o 153 ALl Baaush gl relrol
horm ks nachiaga, e RONE: L, a0 TR

absorber les déformations, les tassements
des murs et des fondations. La partie du
mur en soubassement, traitee a la chaux,
fadlite |'évaporation des remontées
capillaires provenant du sol d"assise via les
fondations.

La comiche moulurée protége la fagade du
ruissellement du toit. Sur un mur ancien
en moellons, donc chargé dhumidité, la
chaux aérienne ou la chaux hydraulique
naturelle doivent étre utilisées =i I'on veut
eviter fissurations, salpétres, moisissures...

dans la masse, ils peuvent &tre
recouverts d'un badigeon au lait de chaux
parfois coloré, appliqué en trois couches.
Les cormiches étaient exécutées au plitre,
les moulurations dennant du relief & la
fagade. Il est de méme pour les crétes de
toit avec la tuile. Les solins et les pierres
ataient également lies au  platre.

Dosage type habituellement utilisé
(& wtilizer en fonction de I'hygrométrie et du support du mur)

Mortier de |Platre gros Chaux Sable fin eau consistance
platre aérienne
1e couche 3v 1V 2V +1,5V Serrée
{gobetis)
2e couche 4V 1v 1v + 2V Consistante
{dégrossis
sage)
3" couche 4V 1V v + 3V liquide
(dressage)

Enduits & la chaux aérienne

Ils ont wne excellente résistance dans le
temps. Ils séchent & I'air et sont donc assez
longs a faire laur carbonatation.

Composés de liant (chaux aérienne*), de
sable de riviere et de sable argileux de
carriére (ou de sable & lapin) et d'eau, ils
donnent aux enduits une celoration dans la
masse propres aux caractéres du terroir. Leur
souplesse permet aux murs de laisser se
produire les échanges hygrométriques et
d'obtenir une bonne protection contre
I'humidite.

* adrienne : gui séche & Fair sevlemeant, contrairement
& "Thydrawigue® gui durcit & Vasw.

Dans l'architecture rurale ou urbaine, si
le mur d'une habitation n'est pas
constitué de pierres de taille bien
appareillées, il est traité en enduit, signa
d'une construction soignée, de gqualite,
pour wun batiment & wusage noble
(I'habitation). C'est pourqueoi on la
rencontre  plus  rarement  sur les
constructions secondaires rurales,
granges, etables .. o4 le moellon
rejointoyé en apparent est de mise, car
plus économigue et correspond & une
hierarchie dans la valeur attribuée aux
batiments ruraux.

L'enduit participe au décor des facades

En tant que décor, il parle au monde extérieur :

Cela peut traduire d'abord une amélioration du

Outre I'expression de sa structure et du plan intérieur,confort de I’habitat, puisqu’on s‘isole davantage
la fagade d'une maison ast un lien entre son intérieurde I'humidité et donc du froid. Par-la méme, cela
et son extérieur. L'aspect donné 3 une fagade peuttémoignes d'un pregrés social, économigue ou

signifier plusieurs sortes de messages :

artistique.

& Hlustration CAUE
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S5a texture et sa couleur expriment som
lien avec le terroir

Les enduits traditionnels & la chaux aérienne

éteinte sont composés de sables du terroir

comportant des argiles locaux responsables de
la coloration de l'enduit. Is donnent aux
constructions leur caractére propre au lieu =t
permettent leur intégration aux paysages dans
lesquelles elles prennent place sans faire tache.

Noter combien un enduit trop blanc est
percutant sur un fond wégétal sombre. En
restauration de batiments anciens, il est ainsi
essentiel de retrouver les caractéristiques
dorigine ; cette coloration est obtenue par les
sables argileux colorés et un liant qui les revéle
lors du talochage ou brossage.

Mais le besoin d'appliguer un enduit me s'est
pas fait du jour au lendemain, il est le résultat
d'un processus evolutif de I'art de consbruire at
d'une reflexion sur le support 3 decor gque
constitue la fagade ; l'aspect fonctionnel d'un
elément d'architecture n'a jamais été le seul
critére ; celui de la recherche de I'esthétique
par les constructeurs a été tout aussi important,

Chacun de ces éléments structurants
joue un rdle fonctionnel

Les bandeaux horizontaux, les comiches
moulurées, les larmiers des appuis de
fenstre, soulignent I"horizontalite des
fagades, mais aussi coupent le ruissellement
de l'eau sur le mur en |'@vacuant wers
I'extérieur.

Les chaines d'angles ou jambes harpées
traitées en pierre, brigue ou enduit lisse plus
dur, conselident la construction et raidissent
les murs.

Les soubassements, zone d'échange de
I'humidite provenant des remontées
capillzires des fondations, regoivent aussi
les saux de rejaillissement et sont parfois
soulignés par une tonalité plus sombre ou
une texture lissée, car ils doivent &tre refaits
plus souvent. Ils jouent aussi visuellement
un role d'assise de |3 fagade.

Les encadrements des baies rigidifient les
fagades en évitant les fissurations des murs
(et peuvent &tre traités en pierre, brigue, cu
maortier plus dur et lissa) ; ils protegent les
parties fragiles des ouvertures de I'humidité
(linteaux bois, appuis), tout en exprimant
clairement le contraste des pleins et des
vides. La typologie des facades, composées
avec leurs pleins et leurs vides, ainsi gque
leur decor, a subi les influences de
I'architecture savante par la diffusion des
modéles depuis le XVIII® siacle.

Plan Local d’'urbanisme de Puiseux en France — Reglement - Modification N°2 approuvée le 02/04/2019 — Rivlet

L'ENDUIT JOUE AVEC L'ARCHITECTURE DE LA FACADE

Les maisons de bourg ou de village en Ile-de-
France, telles que nous pouvons les woir
actuellement, sont apparues aux XIXe siécle a
una époque de forte évolution démographique,
ol la recherche du confort et du progrés était
plus margues.

Elles ont été réalisées en piemres de pays et,
pour les facades principales, enduites 3 la
chaux aérienne ou au pldtre. Les facades ont
&té structurédes par des lignes architecturales
fortes o0 l'esthétigue rejoint l'aspect
fonctionnel : les chaines d'angle, les bandeaux
harizontaux filant entre rez-de-chaussée et
premier étage, les bandeaux sous égout du
toit, délimitent des surfaces qu'il m'est pas
rare de wveir traitdées awvec um enduit plus
texturé (fagen rocaillage, granuleux _..) ou plus
colore (ocras).

Photo CAUE 77

3

II. 'IMPORTANCE DES ENDUITS

=

L'aspect des fagades anciennss telles gque
nous les appreciens aujourd’hui est la
résultante de plusieurs critéres : le milieu
géographigue, la situation en groupement ou
en isolé, I'évolution historique._..

La situation et le milieu

Milieu rural

La répartition des ouvertures sur la facade
dependait directement des bescins
fonctionnels en éclairage et en accés.

Le décor rapporte faisait appel aux pratigues
populaires locales quand il n'était pas obtenu
par lz jeu des matériaux (pisrre et brique,
bais et enduit par exemple).

Généralement le miliee rural est reste
longtemps a I'écart des modes architecturales
et des styles.

L'évolution historique

Période médiévale

Il ne subsiste de cette époque que des
exemples d'architectures en pierre massives
soigneusement appareillées awvec chaines
d'angle. A la fin du Moyen-Age, on utilise
simultanément la pierre et les pans de bois,
mais les exemples restent peu nombreux car
les pans de bois et les couvertures en
chaume, ne résistent pas aux incendies.

Période classique

A partir du XVII® siécle, |'habitat rural se
développe et si le chaume est encore présent
jusqu'au  debut  XIX®  siecle, il est
progressivement remplacé par des toits de
tuiles & pentes plus faibles, permettant une
habitabilité des combles avec des lucarmes
plus généreuses qui deviennent élément de
décor.

Les lignes en brigue et bandeaux en platra ou
chaux ou en pierre ont remplace les
structures bois de la construction en pans de
bois et torchis.

1 |

Milieu urbain

Les maisons de bourgs ont des facades plus
ornementées, composées fréguemment de
facon assez symétrique, souvent édifides en
mitoyenneté et cherchant a s'inspirer des
medéles d'architectures publiges ou faisant
reférence a3 des batiments emblématiques
(chateaux, hatels particuliers ...}

Le modéle le plus simple reprend celui mis en
place au XIX* siécle de facade symétrique
parcourue de bandeaux horizontaux et
chainage avec encadrement des percements
par un bandeau a peine saillant (moins d'un
centimétre par rapport a I'enduit).

Les encadrements traités en enduit sont une
version économigque du cadre en pierre ou
brique.

Période moderne (XX* siécle)

Le ¥Xe siecle a apporté une révolution
dans l'art de construire, tant par
I'utilisation de nouwvelles techniques
constructives  (béton arme, poutres
metalliques), que par la mise en ceuvre de
matériaux nouveaux (ciment et toutes ses
déclinaisons avec les enduits tyroliens, les
ciment-pierre_.)

Ces évolutions ont conduit a la libération des
formes architecturales en dewvenant plus
audacieuses : ecole du Bauhaus, Le
Corbusier, Niemeyer...

Parallélement et & centrario, les spécificités
des architectures régionales et étrangéres
ont envahi les constructions en périphérie
des villes et villages : style anglo-normand,
style meaditerranéen, au deécor parfois assez
margué voire exubérant.

Avec l'industrialisation de la construction et pour répondre aux besoins croissants, les enduits ont ste
fabriqués par les industriels impesant une compasition uniforme faisant fi des particularités locales - le
ciment a régné en maitre durant tout le sieéde au détriment des enduits a la chaux. Imposant dans
I'esprit du particulier gui veut restaurer sa maison ancienne une image dégradée, la notion méme
d'enduit st dévalorisés et délaissde pour mettre en évidence la peau de |z fagade en pisrres apparantes.
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Pourguoi faut-il conserver les enduits ? Et ne pas dégager les pierres ?

III - Facades enduites et facades a « pierre-vue »

Traditionnellement, dans I"architecture
rurale, les crépis sont appliqués sur les
murs des parties habitées. On n'en met pas
sur les granges, les étables ... Tandis que
I'intérieur est revétu d'un enduit lisse en
platre dans les piéces principales.
L'intérieur des granges, quant a lui est crépi
a pierre-vue,

Dés le départ, la maconnerie du mur habillé
d'enduit avait été montée en conségquence,
c'est-a-dire avec des moellons non équarris
excluant la pierre-vue.

C'est pourguei, retirer I'enduit comme la
mode actuelle tend a le faire, peut avoir de
graves consequences sur |'aspect sanitaire
de la construction.

Photo STAP TF

L'alternance de murs enduits, murs &
pierre-vue, pierres séches, confére 3 ces
batiments ruraux une diversité de facades
et permet de distinguer immediatement la
partie habitation :

enduits réserves a ['habitation des hommes,
pierre-vue pour les bétes (ecuries, atables,
bergeries) et pierre séche pour les recoltes
et le matériau {granges, bichers

Traditionnellement, I"'enduit & pierre-vue est
un enduit économique, puisquion utilise
moins de matiére ; il etait réserve aux
batiments annexes de ["architecture rurale,
aux batiments de service en ville ou dans les
bourgs : ecuries, granges, clétures ajourées
se développant sur un grand linéaire...

FPhoto CAUE 77

Certaines constructions anciennes importantes présentent des enduits & pierre-vue et font
référence. Ce sont souvent les églises mediévales, construites en grosses pierres de taille pour les parties
servant a leur structure : contreforts, chaines d'angle, portail en pierres sculptées, corniches & modillon, ... les
murs apparaissent en remplissages de moellons plus ou meins bien taillés et parfois de facture differente,

permettant de voir les reprises,

Ces exemples ne doivent pas servir de prétexte pour justifier la mise 3 nu des facades servant 3
I'habitation, En effet, ces edifices ayant traverse plusieurs sigcles nous parviennent dénaturés, ayant perdu
leur peau ; les badigeons ou enduits minces qui les recouvraient, servaient de support au décor peint qui
omaient les fagades principales. Jusqu'au XVIII* siécle, les édificas importants (logis, demeures seigneuriales,
maisons de maitre ...} étaient recouverts d'un épiderme coloré, reprenant le plus souvent le dessin d'un
appareillage de pierre, de brique, ... Avec le temps, les décors fragiles ont disparu, et on les retrouve Par‘Fuis
de fagon trés lacunaire dans les creux des moulurations. Si parfois I'on observe qu'une restauration d'edifice
est traitée avec des enduits 3 pierre-vue, c'est gue, en I'abssnce de connaissance sur les anciens décors, la
restitution hypethétique n'est pas admise. Done, le restaurateur s'arméte au garnissage des joints, s'abstenant
de recouvrir piemres de taille et moellons d'une couche de badigeon général ou d'enduit mince.
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Questions diverses

Pourquoi les pignons sont-ils souvent
en pierre apparente alors que les
deux autres facades sont enduites ?

- pour recevoir la maison veisine un jour
ou l'autre ;

- pour distinguer la fagade principale de
la fagade secondaire ;

- ils ne sont pas percés (donmc maoins
fragilisés par des ouvertures) et par
conséquent ont des magonneries plus
cohérentes ;

- subsistance de |'architecture & pans de
bois ol les pignons étaient en pisrre et
les facades principales en pans de bois.
La masse des pignons en pierre avitait les
risques de déversements des structures
souples des pans de bois bien calés entre
deux butées.

Lors d'une restauration, pourquoi
restituar las enduits d'origine
talochés ?

- I'enduit et les jeux subtils des lignes de
facades sont des constituants du decor
architectural ;

- I'enduit, en conséquence, est un facteur
d'identification régionale par sa couleur,
sa texture et donc aussi un revelateur de
I'histoire architecturale du bati d'une
reégion

- I'enduit jous un role de protection,

izolant le mur en moellons de 'humidits.

Leur suppression et la réalisation d'un
enduit “'pierre-vue”  conduiraient 3
banaliser la facade, 3 la priver de son

caractére originel, @ mettre en relation
deux matériaux non congus au départ
pour se juxtaposer (exemple : des
moellons cotoyant des bandeaux et
encadrements en brigue).
La mise & nu d'une fagade peut conduire 3
des deésordres trés importants tels gue :
penétration de I"humidita,
pourrissement des planchers par
infiltration d'eau ...

Dans quels cas peut-on accepter les
enduits a "pierre-vue"?

Tout depend de la gqualitée du parement de
pierre {(grés, meuligre) wvariable suivant les
secteurs du département.

- Si l'on a des petits mosllens irréguliers,
produisant de trop grands vides entre les
pierres, le magon est conduit 3 les recouvrir
pour garantir une étanchéité suffisante a son
mur. C'est le cas en particulier pour les
encadrements de baies.

- 5Si I'on a pu construire en moellons de grés
bien eguarris (secteur de la Bigére) avec des
joints minces et donc plus &tanches, les
moellons  peuwvent  rester partiellement
apparents,

Comment savoir ce qu’il faut faire ?

- Regarder autour de soi les bons exemples
sur des batiments non restaurés récemment.
- Ne pas céder 3 |'effet de mode qui conduit &
montrer aux passants la pierre gue |'on
achéate, mais respectar I"architecture
dorigine.

71



LES FENETRES

La fenétre constitue un filtre entre lintérieur et I'extérieur pour le confort
thermique et acoustique. C'est un élément important de la composition de la
facade qui contribue a la gualité du rythme des vides et des pleins.

Pour une meilleure étanchéité et pour créer un jeu d'ombre, elle est placée en
fond de tableau, c'est a dire une vingtaine de centimétre en retrait. Un axamen
des batiments environnants fait apparaitre ces caractéristigues.

La fenétre ancienne est également un témoignage de savoir-faire. Il est souvent
plus intéressant et économique de la restaurer.

MECAC LRF) Phate CNOANNY - STAF P

1- La menuiserie dans |'histoire architecturale :

Depuiz |l Moyen-Age, les  évolutions
technigues ont consisté & passer du vitrail au
verre atiré, des assemblages & mi-bois 3
l'assemblage mortaisé, de la fixation du
chassis directement sur la magonneria & une
fixation sur cadre dormant, des profis
simples des montants de fenstres du Xveme
aux dessins raffinés produits par les
menuisiers au XVIleme sigde.

Allie indispensable de la menuiserie, la
ferronnerie a ate employee au service du
maintien du chassis dans le brou de la baie
(fiches), da =a rotation pour sa fermsturs
{gond), de la sécurité (loqueteaux, targsttes,
sspagnolettes, crémonas.. ).

Constituée d'un cadre dormant fixe sur le
pourtour de la baie, elle est formée d'un ou

deux battants gqui se recouvrent en leur

centre. Chague battant est divisé ou non en

carreaux assemblés par das petits bois. Sur

les fenétres anciennes, les vitrages ont un
aspect faseillant, vibrant, qui crée un filtre
intéressant avec |'extérieur.

Fhoie CAUE P5

Photo CATE 77

La fenétre est traditionnellement plus haute
que large, afin d'améliorer I'éclairement de la
piece sans élargir le linteau. Le rapport est
d'environ 1 sur 2 ou 2 sur 3.

Pour s'adapter aux dimensions, les werres
etaient aux XVII& ot XWIIIE sigcle subdivisées
par das petits bois de menuiserie ; il
convient alors de préwoir des traverses
intermediaires dites +« petits bois * dune
largeur inférieure a 2,5 cm.

Les carrezux ont une dimension ds 20 a 30
cm, 2galement plus hauts que larges. Au
¥I¥& sigcle, les vantaux, panneaux ouvrants,
sont subdivisés en 3 ou 4 camreaux.

Il convient alors de prévoir des traverses
intermeédiaires dites « petits bois » dune
largeur infériaur a 2.5 Cm.

2 - Diagnostic de 'existant :

Le bois est un matériau durable, qui résiste
bien & I'humidité 3 condition qu'il soit protége
par une peinture. Bien entretenu, le bois ne se
déforme pas et sur une fenétre bisn ajustde,
permet  une wventilation naturelle et un
rencuvellement dair gqui évite de ceer des
wventilations supplémentaires. 1l faut seulement
weiller a degager les trous de buse.

Il faut donc faire une analyse détaillée et
repérer les défauts sur lesquels travailler.

+ Il est nécessaire aussi de mettre la menuiserie
en relation avec lhistoire architecturale du
batiment et prendra en considération le reste de
la fagade qui forme un ensemble de percements.
Chaque époque 2 ses caractéristiques et donc
ses moulurations de petit bois, ses jets deau...
Ragarder en détail les profils, les serrureries
{pentures, poigneée, espagnolettes ou crémones,
assemblages des petits bois sur les montants). 1
importe de bien respedter et reprendre ces
specificités dans une restauration. La qualité des
menuiseries donne sa wvaleur & un édifice au
méeme titre que la qualité d’un meuble ancien est
lige & celle de ses détails (bronze, plaquages,
assemblages, marbres, poignées...}.

Les bois dégradés peuvent en général étre
restaurés 1 le  menuisier procédera 3
|'ajustemeant des menuiseries, au recalage des
chamigéres ou des gonds et au  seul
remplacement des piéces trop dégradéas.

3- Choix de changer la menuiserie :

Cependant, si la fenébre ne présente pas
dintérét sur le plan de I'histoire ou est en trés
mauvais ekat, elle peut tre remplacée par uns
nouvelle menuiserie isolante... Dans tous les
cas, la menuiserie sera en bois : profils des
menuiseries, aspect du bois sont & privilégier.

Il faut &tre attentif 4 :

- Exiger une mouluration 2 lidentique de
l'axistant (conserver le modéle du profil) ;

- Respecter la partition des fenétres par les
petits bois dont la mouluration est situee 3
lintérieur.

- Peindre la menuiserie avec des peintures
adaptées (micro-poreuses). L'acaillage est
souvent dd & une peinture inadaptés au
support.

- La teinte sera claire : vert-tilleul, gris-bleu,
gris, mastic.. ;

- La menuiserie neuve étant tras stanche ; il
faudra penser & créer des ventilations de
fenétres. Il est nécessaire de trouver un
équilibre antre dtanchéité a I'air et ventilation
du logement.

- L'espace entre les 2 vitres peut étre demande
en ton foncé pour que le profil metallique
brillant ne soit pas trop perceptible ;

Plan Local d’urbanisme de Puiseux en France — Reglement - Modification N°2 approuvée le 02/04/2019 — Rivlet

04062012

4 - L'isolation thermigue

Le point faible des fenétres anciennes est la
déperdition thermigue due 3 des wverres trop
fins. Dés lors que lI'on a résolu ca probléme, il
est possible de conserver la fenétre d'origine.
Mais il faut d'abord bien analyser ses points
faibles et ses atouts.

Pour valoriser les performances thermiques, on
pourra :

1} Améliorer I'étanchéité des joints ;

2) Poser des verres plus isolants ;
- Un verre simple d'épaisseur renforcée ;
- Un werre feuilleté composé de plusieurs
couches collées ; c'est une technique récente
qui permet d'insérer le nouveau verre dans la
fevillurs existante qui sera adaptée 3 la
nouvelle épaissaur ;

3) Poser des doubles vitrages en respectant les
pofils  des bois si la feuillure est
suffisamment profonde pour  absorber
I'épaisseur nécessaire ;

4] Posar des doubles fenétres, dans un nouveau
dormant fixé sur la magonnerie. En effet, le
dormant rajouté dans 'ancien est & éviter car
il épaissit la menuiseria et réduit la surface
lumineuse de la fendtre. Sans modifier les
fenétres, on paut rappeler également que les
doubles rideaux épais améliorant le confort et
I'eéconomie thermigue.

e L i
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LA PIERRE DE TAILLE

LA PIERRE MEULIERE

La qualité d'un mur en pierre dépend de son parement et de ses joints.

Le ravalement est une intervention délicate qui nécessite un bon diagnostic : nature et état des pierres,
état des joints, vieillissement...

Lintervention d'un architecte qualifié et d'un tailleur de pierre est trés souhaitable. L'architecte réalisera
le descriptif des travaux, précisera les choix nécessaires et définira les conditions de la réalisation.

La pierre en meuliéqre a été essentiellement utilisée a la fin du XIXé siécle et au début du
XAXé sidgcle.
C'est un matériau qui présente des petites cavités qui lui conférent de bonnes propriétés

Photo O.Godet (DRAC IDF)

Examen de l'existant :

Awant tout nettoyage, il et spuhaitable dévaluer P'état des
pigrres afin d'sdapter le tratement. On paut ains distinguér
des bitiments constiteés de magonnere de moelions destings
& recevoir un enduit ef ceux constitués de maconneries de
pierre de taille destinds & &tre vus, Soit Sur toube la fagade,
2ait Sur e ddments dé modénature telk que SoubaiSernants,
chaines d'angle, corniches, encadrements de baies...

Le phase de reconhissance pemmet o8 dresger on
irventeire des constituants (peErmes tendres ou dures,
badigeans, paintures, stratigraphies des dépdis...)

Ensuite, il convient d'efMecuer une dvaluation de I'étet da
conservation de chaque constituant de la facade (écaillage,
pulvérulences, MEsures, joints manguants...)

Il est égalernent préconisé de rédaliEer un inventaire des
différents types de salSsures présentes fur la fagade en
fanction du support, de Mexpesition...

Enfin, wuné inSspaction rapide des b&timents voEns
similgires et des contraintes lides & environnement du
site donnéra des indications utiles.

Hettoyage :

Il doit &tre effectué hors péripde de gal

Le nettoyage e fera Sans altérer la pierre afin de ne pas
détruire ke calcin gui en protége la surface. Le choix de la
technique (@au & basse pression, brosse en cood, micrd
gommage, hydro-gommege, mdbulsation, procddd
oryogénigue, |eser, compresses, films pelables,..) dait
également se faire en fondion du disgnastic préalabls.

Daes phrasifs tel que et brosses métalligues, s produits
Boides (les bades talles gue soude et potasse sonl feules
passibles sur pierre calcaire), le lavage & haute pression,
le sablage & sec, le pongage mécanigue ou manwel,
I"utilation du chamin dé fer sont proserits.

En effat, ils détdriorent dpiderme e rendent e matériay
poreux &t vulnérable sux inbempdres,

Photo L. Magnus [STAPTYT)

Photo STAP 82

R ion des p

= et le rejointol i

Lersque et pariies altérdées ou friables de la pere ont
i neitoyiss o remupdes jusgu’s |a partie saine (dans
la limite de 2 cm d'%paistewr), il est recommandé
deffectuer un ragréage. [l $%agit d'un mortier réalssd de
fagon & présenter bes mémes caractéristigues de coulbeur
et e dureté que la peErre tout @n  respectant
I'eppareillage doriginge. C& mortier permet d'éviter la
création d'une barrére dtanche.

Si les pieres sont justes « épaufrées » en surface, la
reconstitution doit &tre faite avec wun  mortier de
compodition similaire au mortier de joint.

Certaines piemres peuvent &tre rdpardss par incrustation
&un = bowdhon = dé pierre de mdme nature &t Svec un
joint trés fin,

Drautres perres peuvent recevoir un remplacemant par
carreau de 4 on dEpaEdewr maximum, akes que
certaings dofvent &tre remplacées intégralement.

Dans ous les cas, les joints seront réaliss au mortier
e chisux sénenne awec ou Sans adjonction de poudre de
pierme de méme nature. Les joints Seront lEsés, peu
larges, pleing, ni rentrants, ni saillants, effleurant e
parement sans bavures et relavis & I'épange.

Le ciment, matériae plus dur que 3 pherre, est A
prascrire. En effet, il ne favorise pas les échanges de
vapsur d'saw el entraing des désdguilibres dans es
murs, L'sau captive rend la pieme gélive et favorise les
efflioretoences an surface.

Les peintwres e revdtements imperméabilsants sonk
également déconssillés pulquils renvolent Fhumidité
vers intérieur du bitiment.

Lorsque, certaing déments de la modénature, bell que
ke Encadrerments, stalent coloris gvec de la chaux et
des pigments naturels, il et recommandd de mainteni
ois pratigues &t dé restaurer ol affats,

Le badigeon au la pating & la chaux (plus diluée que le
badigean) peuvent &tre utilisds pour homogéndiser des
encadreaments de baks ocu des parements altdérds par
s réparations SuctEssives.

thermiqueas.

La forme irréguliére des pierres donne une trés grande importance aux joints souvent
épais. Ceux-ci sont réalisés en mortier de chaux naturelle dans la teinte générale des

pierres. Il sera donc souhaitable lors de la

restauration de restituer les insertions

d'éclats de brique et de pierre qui renforcent leur résistance et améliorent leur aspect.
Des éléaments de brigue ou de pierre, de forme plus géométrique [encadrements, chaines
d’angles, bandeaux...) renforcent la structure et contribuent au décor de I'ensembile.

Fhoto 0.GO0ET [DRAC IDF) Pivoto L MAGNIS (STAP T}
» Mettoyage des parements :
Avant tout nettoyage il convient d'évalusr ['état
des pierres afin d'adapter le traitement aux
différents types de pierre identifies ainsi qu'a leur -
£tat de consarvation.

On utilisera des technigues de nettoyage doux,
ty mMiCro-gommage SweC Une  pression
inférieure & 3 bars. Le lavage 3 l'eau daire
accompagne d'un brossage 2 la brosse douce est
egalement adapts,

Les nettoyages & haute pression (au sable ou 2
I'eau) sont fortement déconseillés. En effet, ils
provogquent la porositd du matériau, oe qui
favorise la présence dhumidité et entraine des
degradations par le gel.

Fhotor L MACNTE
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*» Rejointolement
Ce travail doit étre effectué hors pérode de gel.

Le joint sera réalisé dans ke ton dominant des
pierres. Il me les recouvrira pas et sera traite
avec 3 mm de retrait enviran.

Il sara ponctué d'éclats de brigue ou de pieme
pour en limiter limportance et renforcer la
résistance,

Le mortier sera réalise 3 base de chawx naturelle
afin que les joints permettent les échanges de
vapeur d'eau entre les  magonneres et
I'exterieur,

Proscrire le ciment qui fera éclater les pierres.

La plupart des mortiers formulés contiennent 3
la fois hydrofuge et ciment (3 wérifier sur |z fiche
technique du produit). Les onneries ne
« respirent » plus et conservent leur humidicé
entrainant des désordres liés au gel en hiver
F}ﬁssumtiun et la Ssence umidite &

intérieur I'immeuble, ce qui provogque une
dégradation des enduis, des éléments en bois
(linteau) et un deéveloppement de moisissures,
champignons et autres parasites,
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LES VOLETS

Les baies équipées de volets contribuent a la qualité
architecturale de la facade et évitent sa
banalisation. Les volets accompagnent la fenétre et
participent également & l'isolation thermigue de la
maison.

- Les volets

== P

F de
plus citadin afin i

i —

4 confor
& petits cadres et posi- it des pentures méfal- rer 1"dclairement partisl les soucis de
tiomnés dans |'embrasure r nfortées- F y e
iques, co 6 par et la ventilation des ?di:-imm caractd-

des barres en bolg, _ pidces. _J

petits Jours sux motifs

Photo CAUE 77

Photo LMsg=us (STAF 77)

Conseil de mise en cauvre :

Realisés en planches assemblees, ils peuvent
étre pleins, persiennas ou semi-persiennés.
Ils sont renforcés par des traverses
chanfreinées horizontales (sans barmres
d'echarpes en « Z » ou réalisés avec un cadre
grace au  progrées  des  technigues
d'assemblage.

Leur partie supérieur doit toujours comporter
une traverse de protection des eaux de pluis.

Il faut éviter linstallation de wolets roulants
dont les glissigqres et caissons nuisent 3
I'aspact général de la baie.

Les volets seront peints dans des tons doux :
gris de wert, gris de bleu, rouge lie de
win,...Ces couleurs sont proposses daprés
obsarvations et sondages sur les menuisaries
anciennes, En général, ils étaient peints dans
un ton plus sombre ou plus soutenu que celui
choisi pour les menuiseries de fenétres.

Phaoto O.Godat (DRAC EOF}
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- Une peinture micro-porause au support bois
est la garantie de perennité des volets, Clest
la mauvaisze peinture qui est cause des
acaillages.

-Pour les maisons congues avec des
persiennes métalliques ou dont les volets ont
até remplacés par ce dispositif, ils doivent
atre conserves et remis en etat. En effet, ces
wvolets repliables de part et dautres des
encadrements sinsérent misux gque les
caissons de wvolets roulants dans l'ensamble
des maisons environnantes.

Pour les immeubles ol la pose de wolets
exterieurs n'est pas obligatoire, il est
souhaitable de privilégier les valsts intérieurs
en baois fixés sur l'ouvrant de la fenstre
existante., Ils présentent l'avantage d'stre
mains onéreux et ne portent pas préjudice 3
des encadrements da gualité. Ils permettent
2galement, en se rabattant sur les
ambrasures de fengtre, d'habiller
I'encadrement intérisur.

virifa oo, CANSHUR,
irdlles, losunges,
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